| [t Sraptd et il 1T

5. :
'
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANLJA

OP'CINA DUGOPOLJE
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 944-05/26-01/01
URBROJ: 2181-23-03/09-26-1
Dugopolje, 03.06.2026.

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opcine Dugopolje (,.Sluzbeni vjesnik Opéine Dugopolje”, broj
2/18, 2/20 1 2/21), Opéinski nacelnik Opcine Dugopolje dana 03. lipnja 2026. godine, utvrduje

Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti za kupnju nekretnina
i suvlasni¢kog dijela nekretnine

i dostavlja Opc¢inskom vije¢u Opcine Dugopolje na raspravu i usvajanje.
Za izvjestitelja na sjednici Opéinskog vijec¢a odreduje se Opéinski naéelnik Perica Bosangic.

OPCINSKI NACELNIK
Perica Bosandi¢, dipl.ing.el.
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1. Opcinskom vije¢u Opéine Dugopolje, ovdje
2. Jedinstveni upravni odjel, ovdje
3. Arhivi, ovdje







Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine”, broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14), €lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine”, broj 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumadenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — pro¢iséeni tekst, 137/15 —ispravak, 123/17,98/19 i 144/20) i ¢lanka 30. Statuta
Op¢ine Dugopolje (,,Sluzbeni vjesnik Opcine Dugopolje”, broj 2/18, 2/20 i 2/21), Opéinsko
vije¢e Opéine Dugopolje na . sjednici, odrzanoj dana 2026. godine, donosi

ODLUKU
o davanju suglasnosti za kupnju nekretnina i suvlasni¢kog dijela nekretnine

Clanak 1.

Daje se suglasnost Op¢ini Dugopolje za kupnju nekretnina i suvlasni¢kog dijela nekretnine od
Dugopolje poljoprivredne zadruge, Dugopolje, Trg Franje Tudmana 2, OIB: 07618602818, i
to:

—nekretnine oznadene kao Gest. zem. 4071/2, upisane u zk. ul. 3188, k.o. Dugopolje,

— nekretnine oznacene kao Cest. zem. 4071/1, upisane u zk. ul. 636, k.o. Dugopolje,

— suvlasni¢kog dijela od 150/1037 idealnog dijela cjeline nekretnine oznalene kao Cest. zgr.
1075, upisane u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje,

—nekretnine oznadene kao Cest. zem. 2415/13, upisane u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje.

Clanak 2.

Suvlasni¢ki dio i nekretnina iz ¢lanka 1. podstavaka 3. i 4. ove Odluke odnose se na prava
Dugopolje poljoprivredne zadruge utvrdena Nagodbom sklopljenom dana 28. svibnja 2026.
godine, broj: N-DO-44/2025, izmedu Republike Hrvatske, Dugopolje poljoprivredne zadruge
i Op¢ine Dugopolje.

Nagodbom iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrdeno je da se Dugopolje poljoprivredna zadruga na
Cest. zgr. 1075 k.o. Dugopolje upisuje kao suvlasnik za 150/1037 idealnog dijela cjeline, a na
Cest. zem. 2415/13 k.o. Dugopolje kao vlasnik za cijelo.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena za nekretnine i suvlasnic¢ki dio nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke iznosi
188.200,00 Eur.

Kupoprodajna cijena iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrdena je sukladno procjembenom elaboratu
trziSne vrijednosti nekretnine oznake TD: 24-30-PVN, izradenom od strane stalnog sudskog
vjestaka i procjenitelja Marije Sari¢ Leko, dipl. ing. grad., u ozujku 2024. godine, za poslovne
prostore na etazi prizemlja zgrade mjeSovite namjene na &est. zgr. 1075 k.o. Dugopolje,
anagrafske oznake Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje, kojim je trZi$na vrijednost predmetnog
poslovnog prostora utvrdena u iznosu od 188.200,00 Eur.

Na procjembeni elaborat iz stavka 2. ovoga ¢lanka Procjeniteljsko povjerenstvo Splitsko-
dalmatinske Zupanije, Izuzeti podrudja Grada Splita i Grada Kastela, dalo je pozitivno misljenje
KLASA: 364-01/24-0001/0192, URBROJ: 2181/1-18-01/03-24-0002 od 19. travnja 2024.
godine, kojim je utvrdeno da je elaborat uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina 1 Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

Za kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovoga ¢lanka Opéina Dugopolje stjee pravo vlasnistva,
odnosno suvlasni¢ki dio, na svim nekretninama navedenima u ¢lanku 1. ove Odluke, odnosno



na Cest. zem. 4071/2, Cest. zem. 4071/1, suvlasni¢kom dijelu od 150/1037 idealnog dijela &est.
zgr. 1075 te Cest. zem. 2415/13, sve k.o. Dugopolje.

Clanak 4.

Medusobna prava i obveze izmedu Opéine Dugopolje, kao kupca, i Dugopolje poljoprivredne
zadruge, kao prodavatelja, uredit ¢e se ugovorom o kupoprodaji nekretnina i suvlasni¢kog
dijela nekretnine.

Ugovorom iz stavka 1. ovoga élanka Dugopolje poljoprivredna zadruga obvezat ée se za
kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 3. ove Odluke prenijeti na Opéinu Dugopolje pravo vlasnistva,
odnosno suvlasni¢ki dio, na nekretninama iz &lanka 1. ove Odluke.

Clanak 5.

OvlaS¢uje se Op¢inski nadelnik Opéine Dugopolje za sklapanje ugovora o kupoprodaji
nekretnina i suvlasni¢kog dijela nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke s Dugopolje
poljoprivrednom zadrugom, kao i za poduzimanje svih pravnih i stvarnih radnji potrebnih radi
provedbe ove Odluke i upisa prava vlasnistva Opéine Dugopolje u zemljidnim knjigama.

Clanak 6.

Sredstva za kupnju nekretnina i suvlasni¢kog dijela nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke
osigurana su u Proradunu Opéine Dugopolje.

Clanak 7.

Danom stupanja na snagu ove Odluke stavlja se izvan snage Odluka o davanju suglasnosti na
sklapanje Predugovora o kupoprodaji nekretnina (,,Sluzbeni vijesnik Opéine Dugopolje”, broj
5/24).

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Opéine
Dugopolje”.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Alen Smodlaka, v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO
U SPLITU

Broj: N-DO-44/2025
Split, 28. svibnja 2026.
LJwW

Na temelju odredbe &l. 186. a Zakona o parni¢nom postupku (NN 35/91, 53/91,
81/92, 112/99, 88/01, 117/03, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 43/13, 89/14,
70/19, 80/22, 114/22, 155/23, 146/25, dalje ZPP) Republika Hrvatska, OIB:
52634238587 koju zastupa Zupanijsko drZavno odvjetnistvo u Splitu, Gradansko-
upravni odjel za koje zastupa zamjenica Zupanijske drzavne odvjetnice u Splitu Ljiljana
VuliGevi¢ Vidan s jedne strane i

s druge strane DUGOPOLJE poljoprivredna zadruga, Trg Franje Tudmana 2 iz
Dugopolja, OIB: 07618602818, koju zastupa Upraviteljica Nedjeljka Simi¢ a koju
zastupa punomocnik Ivan Moéi¢, odvjetnik u Splitu i Opéina Dugopolje, Dugopolje, Trg
Franje Tudmana 1, OIB: 57240842564 koju zastupa Nalelnik Perica Bosanti¢, dipl.
ing. el., a kojega zastupa punomodénik Vinko Smardzié, odvjetnik u Splitu, Rudera
Boskoviéa 21 zakljuéuju sliedecu

NAGODBU
Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju stijedede:

- da su se Dugopolje poljoprivredna zadruga OIB: 07618602818 i Opéina
Dugopolje OIB: 57240842564 obratile Zupanijskom drzavnom odvjetniStvu u Splitu sa
zahtjevom za mimno rjeSenje spora sukladno odredbi &I. 186. a ZPP-a radi priznanja
prava suvlasnidtva odnosno viasni$§tva na nekretninama oznadenim kao kat. dest.
1075 zgr. oznake zemlji$te zgrada mjesovite uporabe povrsine 594 m2, kat. Sest. 1080
zgr. garaZa povrsine 75 m2, kat. &est. 2415/4 oznake zemljista dvor, povrsine 1009
m2 i kat. Sest. 2415/13 oznake zemijista dvoriste 543 m2 sve upisano u zu 1853 k.o.
Dugopolje;

- da su u zu 1853 k.o. Dugopolje nekretnine ozna&ene kao kat. &est. 1075 zgr.
oznake zemljite zgrada mjeSovite uporabe povrdine 594 m2, kat. Sest. 1080 zgr.
garaza povrSine 75 m2, kat. Sest. 2415/4 oznake zemljiSta dvor, povrSine 1009 m2 i
kat. Cest. 2415/13 oznake zemlji§ta dvoriste 543 m2 upisane kao opéenarodna imovina
za cijelo s nositeljem prava koristenja Poljoprivrednom zadrugom Dugopolje;



: -7 da je rje$enjem Skupstine opéine Split poslovni broj 475/56-72 od 15. srpnja
1972. /Poljoprivredna zadruga Dugopolie utvrdena kao nositelj prava koritenja
zemljiSta oznadenog kao &est. zem. 2415/4 k.o. Dugopolie s obrazloZenjem da
zZemljiSte predstavija dvoriSte zgrade koja je vlasni$tvo Poljoprivredne zadruge
"“’"‘['Jugopolje ogradeno betonskim zidom i predstavlja posebnu cjelinu te na kojem se
zemljiStu nalazi garaZa zadruge koju nitko ne ometa u kori§tenju odnosnog zemiljista;

- da je Poljoprivredna zadruga Dugopolje uskladila svoje opée akte sukladno
odredbama ¢&l. 30. st. 1.i2. Zakona o zadrugama (Narodne novine 36/95) Ugovorom
o uskladivanju poljoprivredne zadruge Dugopolje sa Zakonom o zadrugama od 4.
prosinca 1995. a koji ugovor je solemnizirala javni bilieznik Nevenka Kekez u Splitu
31. srpnja 1996. pod poslovnim broj OU-121/96;

- da iz financijske kartice Poljoprivredne zadruge Dugopolje za 1995. slijedi da
su opisane nekretnine iskazane kao vrijednost gradevinskih objekata i zemljista
Poljoprivredne zadruge Dugopolje;

- da je Ugovorom o zamjeni nekretnina zakljuéenim 1. prosinca 1999., Klasa:
01-05/99-01/01 izmedu Opcine Dugopolje koju zastupa Naéelnik Zlatko Zevrnja i
Poljoprivredne zadruge Dugopolje koju zastupa direktorica Nedjeljka Simi¢ a koji je
ovjerila javni bilieznik Marija lvanéié iz Solina pod poslovnim broj OV-387/99 u bitnome
stipulirano da su ugovaratelji suglasni da se nekretnina oznagena kao dio éest. zem.
5861/13 k.0. Dugopolje povrine 1009 m2 upiée kao vlasni§tvo poljoprivredne zadruge
Dugopolje a nekretnina oznaé&ne kao dest. zem. 2415/4 k.o. Dugopolje povrsine 1009
m2 upiSe kao vlasnistvo Opéine Dugopolje te da Opéina Dugopolie moZe postiéi
uknjizbu prava viasni$tva objekta 74,74 m2 u naravi garaze sa skladistem sagradene
na ¢est. zem. 2415/4 k.o. Dugopolje;

- da su sporazumom zakljuenim 6. srpnja 2001., Klasa: 021-05/01-01/01
izmedu Opéine Dugopolie koju zastupa Naéelnik Zlatko Zevrnja i Poljoprivredne
zadruge Dugopolje koju zastupa direktorica Nedjeljka Simié ugovorne strane suglasno
utvrdile vrijednost objekta-spremiste za plin sagradenog na &est. zem. 2415/4 k.o.
Dugopolje a koji objekt ima oznaku &est. zgr. 1080 zu 1853 k.0. Dugopolje te da je
na temelju opisanog sporazuma i prethodno opisanog ugovora Poljoprivredna zadruga
Dugopolie od Opéine Dugopolje namirila sva potraZivanja iz pravnog odnosa proizasia
iz Ugovora o zamjeni od 1. prosinca 1999.;

- da iz izvoda iz Odluke zadruZnog savjeta Poljoprivredne zadruge Dugopolje
od 27. veliale 1982. slijedi da zadruzni dom koji je u cijelosti vlasni§tvo zadruge
predstavija osnovno sredstvo na koje se obradunava amortizacija i otplaéuje dugovani
kredit te da je ujedno utanageno da dio zadruznog doma koji se sastoji od prizemnih
prostorija u kojima se nalazi prodavaonica zadruge sa skladidtima te na katu od
stepenica, istoéni dio koji se sastoji od dvije prostorije za kancelariju zadruge te
cielokupan stan lije¢nika u kojima je privcemeno smjestena ambulanata ostaje u
vlasnistvu zadruge a da se Mjesnoj zajednici Dugopolje, prednici Opéine Dugopolje
bez naknade prenose zapadni dio doma koji se sastoji od dvorane (sale) te prizemlja
namijenjenog za Muzej revolucije i tri prostorije na katu koje su se koristile za
ambulantu, &ime je utvrdenc faktitno i stvarno suvlasnidtvo Opéine Dugopolje i
Poljoprivredne zadruge Dugopolje;



;- da je Trgovacki sud u Splitu postupajuci po prijedlogu stranaka sukladno
odredbi ¢l. 186. a st. 10. ZPP-a u predmetu pod poslovnim brojem R1-84/2025 proveo
postupak osiguranja po pravilima o osiguranju dokaza na nekretninama koje su

~predmet postupka a u kojem postupku je stalni sudski vjestak za geodeziju lvan
Barbalié, d. i. geod. izvr§io identifikaciju predmetnih nekretnina i izradio nalaz i
miSlienje u prosincu 2025. te dopunu tog nalaza i misljienja u sijeénju 2026. a iz kojeg
nalaza i miSlienja slijedi da &est. zgr. 1075 k.o. Dugopolje na skici lica mjesta
predstavija lik oznagen to¢kama A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A $rafiran crvenom bojom
te predstavlja zagradu mje$ovite uporabe oblika slova L (dva krila sjeverno i juzno),
anagrafske oznake Trg Franje Tudmana 1,2, 3 i 4, katnosti prizemlje i kat s krovistem
i da je Dugopolje poljoprivredna zadruga u posjedu sjevernog krila u tlocrtnoj povrSini
283 m2 Sto predstavlja 283/594 dijela cijele Cest. zgr. 1075 k.o. Dugopolje te da je
Opcina Dugopolje u posjedu juZznog dijela éest. zgr. 1075 k.o. Dugopolje u povrSini od
311 m2 $to predstavija 311/594 dijela cijele &est. zgr. 1075 k.o. Dugopolje te da Cest.
zgr. 1080 k.o. Dugopolje na skici lica mjesta predstavija lik oznaéen tockama N-P-P-
R-N Srafiran zelenom bojom a u naravi predstavlja zelenu povrSinu bez vidljivih meda
na terenu i da Cest. zem. 2415/4 k.o. Dugopolje na skici lica mjesta predstavija lik
oznaden tockama D-K-L-M-N-O-P-R-S-T-U-V-F-E-D $rafiran plavom bojom u naravi
$to predstavija trg povrine 721 m2 asfaltirani put povrine 155 m2, zelenu povrSinu
od 42 m2 i dio objekta s okuénicom povr$ine 91 m2;

- da je stalni sudski vjeStak Ante Bosnjak ing. geod. u oZujku 2026. u predmetu
Pr-21/2016 izradio dodatni nalaz i mislienje na zahtjev Opéine Dugopolje i
Poljoprivredne zadruge Dugopolje kojim je izratunata povrSina ideainog dijela
poslovnog prostora u prizemlju zgrade oznadene Cest. zgr. 1075 k.o. Dugopolje iz
kojega nalaza slijedi da bruto povrSina zgrade (dvije etaZe) iznosi 1187 m2 te da nosivi
vanjski zidovi zgrade imaju $irinu od 50 cm $to smanjuje bruto povrsinu zgrade za
12,6% $to iznosi 1037 m2 a da izmjerena neto povrsina bez vanjskih zidova prizemlja
zgrade u vlasniStvu Poljoprivredne zadruge Dugopolje iznosi 150 m2 $to u odnosu na
ukupnu povrsinu zgrade iznosi 150/1037 a &to priblizno odgovara idealnom dijelu od
1/7 a koji nalaz i miSljenje je sacinjen sukladno elaboratu procjene koji je izradila
ovlaStena tvrtka Sting d.o.0. 2024;

- da je u postupku osiguranja dokaza koji se pred Trgovaékim sudom u Splitu
vodio pod poslovnim brojem R1-84/2025 izveden dokaz saslu$anjem svjedoka Mirka
Dodoje pok. lvana i Mladena Vukasoviéa pok. Fabijana koji su u bitnome iskazali da je
sjeverni dio zgrade bio u posjedu Poljoprivredne zadruge Dugopolje te da je prizemlje
sjevernog dijela zadruga koristila u kontinuitetu od 1966. a da je od 1997. kat koristila
Opcina Dugopolje te da je zadruga sjeverni do zgrade koristila negdje od 50-ih godina
proslog stolje¢a pa na dalje a da su se od prije 80-ih godina proslog stolje¢a pa otprilike
do 2000. na zelenoj povrSini preko puta trga nalazile dvije garaze koje je u dogovoru s
poljoprivrednom zadrugom srusila Opé¢ina Dugopolje te da su zgradu gradili mjestani
koji su davali svoja sredstva s namjerom da sluZi potrebama sela i zadruge i to odmah
nakon Drugog svjetskog rata i da je u jednom razdoblju od podetka 70-ih godina
proSlog stolje¢a na dilataciji sjevernog i juZnog krila bila ambulanta jer je zadruga taj
prostor bila dala na koriStenje Domu zdravlja Split za potrebe ambulante te da je Dom
zdravlja pri iseljavanju iz tog prostora predao istoga zadruzi;

- da su u dokazne svrhe u ovom postupku pregledani povijesni zemlji§noknjizni
izvadak zu 1853 k.o. Dugopolie, povijesni zemlji§noknjizni izvadak zu 120 k.o.
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Dugopgdlje, povijesni popisni list Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za
katastar Split, Odjela za katastar Solin, Klasa:930-04/25-05/121 za kat. &est. 2413/13,
kat. Cest. 2415/4, Cest. zgr. 1080 i Gest zgr. 1075 k.o. Dugopolje iz kojega je vidljivo da
je na predmetnim nekretninama egzistentan upis Zadruznog doma Dugopolje u
kontinuitetu te da je na Cest. zem. 2415/13 upisana opéenarodna imovina Dugopolje i
izvod iz posjedovnog lista 585 k.o. Dugopolje.

Clanak 2.

Na temelju dokumentacije i utvrdenja iz to€. 1. ove nagodbe a sukladno odredbi
¢l. 159. st. 4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14,
81/15, 94/17 - dalje ZV) sukladno dodatnim uvjetima navedenim u odiukama
Europskog suda za liudska prava (Trgo c/a RH zahtjev 35298/04, Radomilja c/a RH
zahtjev 37685/10) jer je stiecanje nastupilo za vrijeme vaZenja odredbe &l. 388. st. 4.
ZV i u smislu odredbe &i. 388. st. 2. ZV a u svezi s odredbama &l. 127, &l. 129. i &l.
130. 2V te sukladno odredbama &l. 19. st. 1. Zakona o zadrugama (NN 36/95) i &l. 15.
Zakona o zadrugama (SluZbeni list SFRJ br. 3/1990) te odredbama &l. 359. — 389. ZV
Republika Hrvatska kao predmnijevani viasnik nekretnina ozna&enih kao kat. est.
1075 zgr. oznake zemljiste zgrada mjesovite uporabe povrsine 594 m2, kat. &est. 1080
zgr. garaza povrdine 75 m2, kat. Eest. 2415/4 oznake zemljista dvor, povrSine 1009
m2 i kat. Eest. 2415/13 oznake zemljista dvori§te 543 m2 sve upisano u zu 1853 k.o.
Dugopolje a sukladno nalazima i mi§ljenjima stalnog sudskog vjestaka za geodeziju
lvana Barbalié¢a dipl. ing. geod., pod oznakom V-120/2025 u prosincu 2025., dopunom
nalaza i migljenja od sijeénja 2026. sa skicom mjerenja koja predstavija sastavni dio
ove nagodbe a koje su sadinjene u predmetu koji se pred Trgova¢kim sudom u Splitu
vodio pod poslovnim broje R1-84/2025 te s nalazom i mi$lienjem vje$taka geodetske
struke koji je u oZujku 2026. sadinio Ante Bo$njak dipl. ing. geod. i koji predstavija
sastavni dio ove nagodbe, dopusta da se bez ikakvog daljinjeg njenog sudjelovanja u
zemlji$nim knjigama za k.o. Dugopolje u zu 1853 k.o. Dugopolje na &est. zgr. 1075 k.o.
Dugopolje upidu kao suvlasnici Dugopolje poljoprivredna zadruga, OIB: 07618602818
za 150/1037 idealnog dijela cjeline i Op¢ina Dugopolje za 887/1037 idealnog dijela
cjeline, na &est. zgr. 1080 k.o. Dugopolje i &est. zem. 2415/4 k.o. Dugopolje, Opéina
Dugopolje, OIB: 57240842564, kao viasnik za cijelo i na kat. Zest. 2415/13 k.o.
Dugopolje, Dugopolje poljopriviedna zadruga, OIB: 07618602818 za cijelo uz
istodoban izbris oznake opéenarodna imovina s nositeliem prava koridtenja
Poljoprivredna zadruga Dugopoilje.

Clanak 3.

DUGOPOLJE poljoprivredna zadruga, Trg Franje Tudmana 2 iz Dugopolja,
OIB: 07618602818, koju zastupa Upravitelica Nedjelika Simi¢ a koju zastupa
punomocnik lvan Moé&i€, odvjetnik u Splitu i Opéina Dugopolje, Dugopolje, Trg Franje
Tudmana 1, OIB: 57240842564 koju zastupa Na&elinik Perica Bosanéié, dipl. ing. el.,
a kojega zastupa punomocénik Vinko Smardzié, odvjetnik u Splitu, Rudera Boskoviéa
21 prihvaéaju da se na nekretninama poblize opisanim u to&. 1. i 2. ove Nagodbe upigu
kao vlasnici odnosno suvlasnici na nacin kako je to utvrdeno u to&ki 2. ove Nagodbe,
time da snose sve daljnje tro§kove koji se odnose na oznadene nekretnine.

Clanak 4.



Ovom su nagodbom u cijelosti rije$eni vlasnicko-pravni odnosi medu strankama
u pog1edu nekretnina poblize opisanih u toéki 1. i 2. ove Nagodbe.

Clanak 5.

Ova nagodba ima snagu ovréne isprave u smislu odredbe &l. 186. a st. 4. ZPP.
Clanak 6.

Stranke su suglasne da svaka snosi svoje troskove.
Clanak 7.

Stranke suglasno izjavijuju da su ovu nagodbu proéitale i razumjele te da je
nece pobijati zbog zablude ili iz bilo kojeg drugog razloga.

Clanak 8.

Ova nagodba sastavijena je u (6) Sest istovjetnih primjeraka od kojih svaka
strana zadrzava po (2) dva primjerka te je strane, u znak suglasnosti, potvrduju
potpisom.

Dugopolje poljoprivredna zadruga
OIB: 07618602818,
koju zastupa Upraviteljica
Nedjeljka Simi¢
koju zastupa punomocnik e
lvan Mogig, QDWJETNIE,
. . . ‘\';\ v B,
odvjetnik u Splitu 9 I r212 23201, GPLIT

f;’i do i
i \

Bomavinshod

Op¢ina Dugopolje,

OIB: 57240842564, ZAMJENICA

koju zastupa Nacelnik ZUPANIJSKE DRZAVNE ODVJETNICE
Perica Bosancic,

kojega zastupa punomoénik e i
Vinko Samardzic, : lel]ana Vuhéewc Vldan
odvjetnik u Sphtu

'_ )1 PN PN .'rf &
AMARDZIC : /‘
'L .|r o 1\"“ A ’( a2l -

332-819

/1

P 2 Fef—t—rt

U Splitu, 28. svibnja 2026.






DUGOPOLJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, Dugopolje, Trg Franje Tudmana 2,
OIB: 07618602818, zastupana po upraviteljici Nedjeljki Simi¢, OIB: 57559437486, Split,
SiriS¢evica 2, kao prodavatelj, s jedne strane

i

OPCINA DUGOPOLIJE, Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1, OIB: 57240842564,
zastupana po opc¢inskom nacelniku Perici Bosanéi¢u, dipl. ing. El., kao kupac, (u daljnjem
tekstu: Kupac) s druge strane, sklapaju . lipnja 2026. u Dugopolju, sljededi,

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA I SUVLASNICKOG DIJELA NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je izmedu Republike Hrvatske, Dugopolje poljoprivredne zadruge 1 Opéine
Dugopolje sklopljena Nagodba dana 28. svibnja 2026. godine, broj: N-DO-44/2025, kojom su
uredeni vlasni¢kopravni odnosi na nekretninama upisanim u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje.
- daje predmetnom Nagodbom, izmedu ostaloga, utvrdeno da Dugopolje poljoprivrednoj
zadruzi pripada suvlasni¢ki dio od 150/1037 idealnog dijela cjeline nekretnine oznafene kao
Cest. zgr. 1075, k.o. Dugopolje, te pravo vlasni$tva za cijelo na nekretnini ozna€enoj kao Cest.
zem. 2415/13, k.o. Dugopolje.
- da je Dugopolje poljoprivredna zadruga u zemlji$nim knjigama upisana kao vlasnik
nekretnine oznacene kao ¢est. zem. 4071/2, upisane u zk. ul. 3188, k.o. Dugopolje.
- da je nekretnina oznaena kao est. zem. 4071/1, upisana u zk. ul. 636, k.o. Dugopolje,
nije zemljiSnoknjiZzno upisana na Dugopolje poljoprivrednu zadrugu, ali da Dugopolje
poljoprivredna zadruga izjavljuje da je stvarni i neprijeporni vliasnik navedene nekretnine te da
¢e Kupcu pruziti svu potrebnu pravnu i stvarnu pomo¢ radi uredenja zemljisnoknjiZznog stanja
1 upisa prava vlasnistva Kupca na navedenoj nekretnini.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Opcinsko vijeée Opéine Dugopolje donijelo
Odluku o davanju suglasnosti za kupnju nekretnina i suvlasni¢kog dijela nekretnine, KLASA:

., URBROVJ: od 2026. godine.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje sljedece nekretnine i suvlasniéki dio nekretnine:
—nekretninu oznaéenu kao Cest. zem. 4071/2, upisanu u zk. ul. 3188, k.o. Dugopolje,
—nekretninu oznacenu kao Cest. zem. 4071/1, upisanu u zk. ul. 636, k.o. Dugopolje, u odnosu
na koju se Prodavatelj obvezuje Kupcu pruziti svu potrebnu pravnu i stvarnu pomo¢ radi
uredenja zemljiSnoknjiznog stanja i upisa prava vlasni$tva Kupca,

—suvlasnicki dio od 150/1037 idealnog dijela cjeline nekretnine oznacene kao Cest. zgr. 1075,
upisane u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje,

— nekretninu oznaCenu kao Cest. zem. 2415/13, upisanu u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje.

Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju ukupnu kupoprodajnu cijenu za nekretnine i suvlasnic¢ki dio
nekretnine iz ¢lanka 2. ovoga Ugovora u iznosu od 188.200,00 Eur.

Kupoprodajna cijena iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrdena je sukladno procjembenom
elaboratu trZi$ne vrijednosti nekretnine oznake TD: 24-30-PVN, izradenom od strane stalnog



sudskog vjestaka i procjenitelja Marije Sarié Leko, dipl. ing. grad., u ozujku 2024. godine, za
poslovne prostore na etazi prizemlja zgrade mjeSovite namjene na Zest. zgr. 1075 k.o.
Dugopolje, anagrafske oznake Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na procjembeni elaborat iz stavka 2. ovoga
¢lanka Procjeniteljsko povjerenstvo Splitsko-dalmatinske Zupanije, izuzeti podrudja Grada
Splita i Grada Kastela, dalo pozitivno misljenje KLASA: 364-01/24-0001/0192, URBROJ:
2181/1-18-01/03-24-0002 od 19. travnja 2024. godine, kojim je utvrdeno da je elaborat
uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama
procjene nekretnina.

Za kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovoga ¢lanka Kupac stjeCe pravo vlasnidtva,
odnosno suvlasni¢ki dio, na svim nekretninama i suvlasni¢kom dijelu nekretnine navedenima
u ¢lanku 2. ovoga Ugovora.

Clanak 4.

Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 3. stavka 1. ovoga Ugovora isplatiti
Prodavatelju na racun IBAN HR 7924070001100578770, otvoren kod OTP banke., u roku od
30 dana od dana sklapanja ovoga Ugovora.

Prodavatelj potvrduje da se isplatom kupoprodajne cijene iz &lanka 3. stavka 1. ovoga
Ugovora smatra u cijelosti namirenim za sve nekretnine i suvlasni¢ki dio nekretnine koji su
predmet ovoga Ugovora.

Clanak 5.

Prodavatelj se obvezuje Kupcu pruZiti svu potrebnu pravnu i stvarnu pomo¢ radi
uredenja zemljiSnoknjiZznog stanja i upisa prava vlasni$tva Kupca na nekretnini oznagenoj kao
Cest. zem. 4071/1, upisanoj u zk. ul. 636, k.o. Dugopolje.

Pomo¢ iz stavka 1. ovoga ¢lanka osobito obuhvaéa davanje potrebnih izjava,
o¢itovanja, suglasnosti, tabularnih isprava i punomoéi, sudjelovanje u pojedinaénom
ispravnom postupku, odnosno drugom odgovarajuéem zemljisnoknjiznom ili sudskom
postupku, kao i poduzimanje svih drugih radnji potrebnih radi upisa prava vlasnistva Kupca.

Prodavatelj se obvezuje da bez prethodne pisane suglasnosti Kupca nece raspolagati
pravima koja ima ili polaZe na nekretnini oznadenoj kao &est. zem. 4071/1, k.o. Dugopolje, niti
¢e poduzimati radnje kojima bi oteZao ili onemoguéio upis prava vlasnistva Kupca.

Clanak 6.

Prodavatelj jaméi Kupcu da su nekretnine i suvlasni¢ki dio nekretnine iz ¢lanka 2.
ovoga Ugovora njegovo vlasnistvo, odnosno suvlasniitvo, osim nekretnine oznacene kao &est.
zem. 4071/1, k.o. Dugopolje, u odnosu na koju Prodavatelj jam¢i da je stvarni i neprijeporni
vlasnik te da ¢e Kupcu pruZiti svu potrebnu pravnu i stvarnu pomo¢ radi uredenja
zemljiSnoknjiznog stanja.

Prodavatelj nadalje jam¢&i Kupcu da nekretnine i suvlasni¢ki dio nekretnine iz &lanka 2.
ovoga Ugovora nisu otudeni tre¢oj osobi te da nisu optereéeni pravima tre¢ih osoba, zaloZnim
pravima, zabiljezbama spora, pravima najma, zakupa ili drugim teretima, osim tereta koji su
vidljivi iz zemlji$nih knjiga na dan sklapanja ovoga Ugovora.

U slu€aju postojanja tereta ili prava tre¢ih osoba koja nisu bila poznata Kupcu u
trenutku sklapanja ovoga Ugovora, Prodavatelj se obvezuje iste ukloniti o svom trodku i bez
odgode.



Clanak 7.

Prodavatelj ovim Ugovorom izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno dopusta Kupcu da, bez ikakvog
daljnjeg pitanja, odobrenja ili sudjelovanja Prodavatelja, na temelju ovoga Ugovora u
zemlji$nim knjigama ishodi upis prava vlasniStva u korist Opéine Dugopolje, Trg Franje
Tudmana 1, Dugopolje, OIB: 57240842564, i to:

— na nekretnini oznacenoj kao &est. zem. 4071/2, upisanoj u zk. ul. 3188, k.o. Dugopolje, za
cijelo,

— na nekretnini oznadenoj kao Cest. zem. 4071/1, upisanoj u zk. ul. 636, k.o. Dugopolje, za
cijelo,

— na suvlasni¢kom dijelu od 150/1037 idealnog dijela cjeline nekretnine oznaCene kao Cest.
zgr. 1075, upisane u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje,

— na nekretnini oznadenoj kao est. zem. 2415/13, upisanoj u zk. ul. 1853, k.o. Dugopolje, za
cijelo.

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje Kupcu predati u posjed nekretnine i suvlasni¢ki dio nekretnine
iz ¢lanka 2. ovoga Ugovora najkasnije danom isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. stavka
1. ovoga Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se o primopredaji, ako bude potrebno, sastaviti
poseban primopredajni zapisnik.

Clanak 9.
Porez na promet nekretnina, ako isti bude utvrden, kao i troskove zemljiSnoknjiZne
provedbe ovoga Ugovora, snosi Kupac.
Svaka ugovorna strana snosi svoje tro§kove koji joj nastanu u vezi s pripremom,
sklapanjem i provedbom ovoga Ugovora, osim ako ovim Ugovorom nije druk¢ije odredeno.

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu
volju, da su ga proditale i razumjele te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisuju.
Sve eventualne sporove koji bi proizali iz ovoga Ugovora ugovorne strane nastojat ¢e
rijesiti mirnim putem, a u protivnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Splitu.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 primjerka, a preostali primjerci sluZe za potrebe javnobiljeZnicke ovjere potpisa,
poreznog postupka i zemljiSnoknjiZzne provedbe.

U Dugopolju, __ lipanj 2026. godine

PRODAVATELJ:

DUGOPOLJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
zastupana po upraviteljici

Nedjeljki Simié¢




KUPAC:

OPCINA DUGOPOLIJE

zastupana po op¢inskom nacéelniku
Perici Bosanciéu, dipl. ing. el.




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 05.06.2026. 11:28

Katastarska opc¢ina: 329525, DUGOPOLJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-30884/2024
Aktivne plombe: Z-24760/2026

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1853

Brgjv Povrsina
Ror, | 2émlista Oznaka zemljista Primjedba
" - jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1075 ZGRADA MJESOVITE UPORABE 594
ZGR
' |ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Dugopolje, Trg Franje ‘ 594
[ |Tudmana 1-4 | | | |
2. 1080  |GARAZA ' | 75
lzer | || \
3. ‘241 5/4 DVOR 1 I 1009
4. ‘241 5/13 |DVORI§TE ‘ 543
| [UKUPNO: | 2221
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.12.2022.g. pod brojem Z-52104/2022
ZABILJEZBA, OVAVIJEST KATASTRA KLASA: 932-01/22-02/49 01.12.2022, da je kod
5.1 evidentiranja zgrade mjesovite uporabe oznadéene kao Cest. zgr.1075 povrsine 594 m2, opisane u
listu "A.L.", prilozena Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15. veljaGe 1968. godine
Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, Ispostava Solin, klasa: UP-I-361-05/20-
30/56, Urbroj: 2181/1-11-00-06/18-20-5 od 30. prosinca 2020. godine.
B
Vlastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCENARODNA IMOVINA
2.1 kao nosilac prava koristenja:
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA " DUGOPOLJE "
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijgme izrade) 05.06.2026, 11:36:50 Stranica: 1






IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1853

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

3.1

Zaprimljeno 23.07.2024.g. pod brojem Z-30884/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja DUGOPOLJE poljoprivredna zadruga, OIB:
07618602818, Trg Franje Tudmana 2, 21204 Dugopolje, radi uknjizbe prava vlasnistva kébr. 1075
zgr zgrada mjeSovite uporabe 594 m2 (zgrada mjesovite uporabe, trg franje tudmana 1-4 594 m2),

k&br. 1080 zgr garaza 75 m2, kébr. 2415/4 dvor 1009 m2, kebr. 2415/13 dvoriste 543 m2

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.06.2026.

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.06.2026. 11:36:50

Stranica: 2






NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN

Stanje na dan: 05.06.2026. 11:28

Katastarska opcina: 329525, DUGOPOLJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-48705/2025

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 636

Broj Povrsina
Rbr. | ZeMiiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)

1. |522ZGR |[POJATA |
2. [531ZGR [KUCA STOINA |
3. |532ZGR JARA
4. |539ZGR |KUCA STOJNA
5. |740/1  |VINOGRAD |
6. |744 ORANICA ‘. |
7. 745 PASNJAK .
8. 764 VINOGRAD !
9. |3623/2 |ORANICA '!
10. |3625 PASNJAK ’ |
11. |3626/1 |ORANICA
12.  [3723/1 ..,ORANICA
13. |3723/2 |ORANICA
14, (4040  [VRT '
15. 4059  |VRT \ 1
16. |406311 |VRT i
17. 4067 VRT 'p
18. |4069 VRT | |
19. |4071/1 |VRT l
20. |4074 iVRT
21. (4077 |VRT [
22. [41071  |VRT | |

| 'UKUPNO: [ ] |

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.06.2026. 11:37:08

Stranica: 1






IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE Broj ZK uloska: 636
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/8

PRANCIC IVKE POK. MIJE, DUGOPOLJE

2. Suvlasnicki dio: 1/16
PRANCIC MATIJE UD. MIJE

3. Suvlasnicki dio: 1/16
PRANCIC ROKA POK. MIJE

4, Suvlasnicki dio: 18/80
PRANCIC MIJO POK. ANTE

5. Suvlasnicki dio: 3/80
PRANCIC ANICA POK. ANTE

6. Suvlasnicki dio: 3/80
PLAZIBAT ANDA Z. IVANA

7. Suvlasnicki dio: 3/80
CULAP JELA Z. BOZE

8. Suvlasniéki dio: 7/192
PRANCIC {VAN STIPANOV

9. Suvlasnicki dio: 7/192
PRANCIC MATE STIPANOV

10. Suvlasni¢ki dio: 7/192
PRANCIC MIRKO STIPANOV

11. Suvlasniéki dio: 21/192
PRANCIC DUSAN POK. LUKE

12. Suvlasnic¢ki dio: 9/192
RADOSEVIC JELA Z. STIPE

13. Suvlasnicki dio: 7/64
ARMANDA STIPE POK. MARKA

14. Suvlasniéki dio: 3/80
PERISIC MIJO POK. MIJE

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 15.11.2023.g. pod brojem Z-46602/2023
ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, prediagatelja Dugopolje
poljoprivredna zadruga OIB:07618602818, Dugopolie, Trg Franje Tudmana 2, glede kcbr. 40711,
temeliem Rjesenja Ovog suda od 08.05.2025., pod gornjim poslovnim brojem.
Stranica: 2

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.06.2026. 11:37:08






1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE Broj ZK uloska: 636

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 4 (18/80)
1.1 Pred. 7. studenog 1957. Z-3781/57

Na teret 15/80 dijela vlasniStva Pranci¢ Mije pok. Ante, na temelju riesenja o
nasljedstvu pod O-1819/45 uknjizuje se pravo doZivotnog plodouZivanja na korist:

PRANCIC JAKE UD. ANTE ROB. ROGOSIC

2. Na suvlasnicki dio: 4 (18/80)
2.1 Pred. 28. srpnja 1976. Z-2109/76 45.000,00 DIN

Na temelju ugovora o zajmu "Split, 26. srpnja 1976. god.", a na teret 18/80 dijela
Cest. zgr. 539 vlasni$tva Pranci¢ Mije pok. Ante, uknjiZuje se ugovorno pravo
zaloga u iznosu od dinara Cetrdesetpettisuca sa 2% godisnjih kamata i 2%
godisnjih zateznih kamata u sluc¢aju neuredne otplate duga do podmire, te jo$
din. Cetiritisuceipetsto (4.500,00) na ime kaucije za eventualne troskove, sve u
korist:

INVESTICIONO-KOMERCIJALNA BANKA SPLIT, SPLIT

2.2 Zaprimljeno 01.07.2015.g. pod brojem Z-1458/2015 ey

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 2812 k.o DUGOPOLJE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.06.2026.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.06.2026. 11:37:08 Stranica: 3






ol
>

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 05.06.2026. 11:28

Katastarska opcina: 329525, DUGOPOLJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-31931/2022
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulo$ka: 3188

Broj Povrs$ina

Rbr. zeT(IJISta Oznaka zemljista . Primjedba

. ( a_t. jutro| éhv m2

cestice)
1. |4071/2 |VRT

| |UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DUGOPOLJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 07618602818, TRG FRANJE TUDMANA 2, 21204
DUGOPOLJE
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimlijeno 27.07.2022.g. pod brojem Z-31931/2022

Prvenstveni red upisa: Z-35636/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, predlagatelja Dugopolje
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povrsini od 475 m? se iskljuduje se iz opée uporabe
kao javno dobro.

Clanak 4.

Temeljem ove Odluke Opéinski sud u Splitu,
Poseban zemljisnoknjizni odjel u Solinu provest
¢e u zemljidnim knjigama brisanje uknjizbe javnog
dobra u optoj uporabi na nekretnini iz &lanka 1.
ove Odluke, uz istodobni upis tog prava na ime
Opéine Dugopolje.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objave u “Sluzbenom vjesniku Opéine Du-
gopolje”.

KLASA: 024-02/24-01/02
URBROJ: 2181-23-01/01-24-9
Dugopolje, 24. travnja 2024, godine
Predsjednik
OPCINSKOG VIECA
Alen Smodlaka, v.r.

Na temelju ¢lanka 35. i ¢lanka 391. Zakona
o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114701, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09. 153/09,
90/10, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) te ¢lanka
30. Statuta Opcéine Dugopolje (“Sluzbeni vjesnik
Opcine Dugopolje”, broj 2/18, 2/20 i 2/21), Opdi-
nsko vijece Opcine Dugopolje na 31. sjednici,
odrzanoj 24. travnja 2024. godine, donosi

ODLUKU
0 davanju suglasnosti na sklapanje Predugovora
o kupoprodaji nekretnina

Clanak 1.

Daje se suglasnost Opcinskom nacéelniku
Op¢ine Dugopolje na sklapanje Predugovora o ku-
poprodaji nekretnina s Poljoprivrednom zadrugom
Dugopolje i obvezu zaklju€enja kupoprodajnog
ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Clanak 2.

Prijedlog Predugovora o kupoprodaji nekretni-

na se prilaze ovoj Odluci i &ini njen sastavni dio.
Clanak 3.

Ovlaséuje se Opcinskl nalelnik Opéine Du-
gopolje na potpis Predugovora o kupoprodaji
nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odiuke.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od
dana objave u “Sluzbenom vjesniku Opc¢ine Du-
gopolje”.

KLASA: 024-02/24-01:/02
URBROJ: 2181-23-01/01-24-10
Dugopolje. 24. travnja 2024. godine
Predsjednik
OPCINSKOG VIECA
Alen Smedlaka, v.r

Na temelju odredbi ¢lanka 86., stavka 3.; ¢la-
nka 89., stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(*Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23) 1 ¢lanka 30. Statuta Opcine
Dugopolje (“Sluzbeni vjesnik Opdéine Dugopolje®,
broj 2/18, 2/20, 2/21) Opcinsko vijece Opcine Du-
gopolje na 31. sjednici, odrzanoj dana 24. travnja
2024.godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi [zmjena i dopuna Prostorneg plana
uredenja opcine Dugopolje

OPCA ODREDBA

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopu-
na Prostornog plana uredenja opéine Dugopolje
(*Sluzbeni vjesnik Opéine Dugopolje”, broj 6/04,
6/07, 3/14, 4/14, 3/17, 7/17, 13719, 14/19 — pro¢i-
§¢eni tekst) u daljnjem tekstu: Izmjena i depuna.

Pravna osneva za izradu Izmjena i dopuna

v

Clanak 2.

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena
t dopuna su &lanct 86., 88. 1 89., Zakona o pro-
stornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39719, 98719, 67/23). u daljnjem
tekstu: Zakomn.

Razlozi za jizrade lzmjena i dopuna

Clanak 3.

Razlozi za izradu Izmjena i dopuna iz ¢lanka

L. ove Odluke su sljededi:

— promjena namjene povr§ina koje su u Prostornom
planu uredenja opcine Dugopolje u sklopu proi-
zvodno-poslovne zone Podi Zapad oznacene kao
povrdine $portsko-rekreacijske namjene (oznaka
R2 1 R3) u zemljista proizvodno-poslovne na-
mjene,






Ugovorne strane:
DUGOPOLJE POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 07618602818, Dugopolje, Trg
Franje Tudmana 2. zastupana po upraviteljici Nedjeljko Simié, OIB: 57559437486, Split,

Siri§¢eviteva 2, kao prodavatel;, s jedne strane, (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Republika Hrvatska, Splitsko dalmatinska Zupanija, OPCINA DUGOPOLJE,
Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1. OIB 57240842564, zastupana po nateliku Perici
Bosanc¢iéu, dipl.ing.el. kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)

sklapajudana .............. 2024.god. u Dugopolju, slijededi:

PREDUGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne stranke prethodno suglasno konstatiraju:

da je u zemljisnim knjigama Opéimskog suda u Splitu, Poseban zemljiZnoknjiZni odjel
Solin, nekretnina oznalena kao &est.zem. 4071/2, upisana u zk.ul. 3188, k.o. Dugopolje
uknjiZena na ime prodavatelja Dugopolje poljoprivredna zadruga, za cijelo.

da je u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Splitu, Poseban zemljisnoknjizni odjel
Solin, nekretnina oznacena kao &est.zem. 4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje
uknjiZena na ime Prangi¢ Ivka pok. Mije i dr. za odgovarajuce suvlasnicke udjele, te je
prodavatelj kao stvarni i neprijeporni vlasnik iste nekretnine inicirao pred nadleZnim
Opéinskim sudom u Splitu, Poseban zemlji¥noknjiZni odjel Solin pojedina¢ni ispravni
postupak koji se vodi pod br. Z- 46602/2023, radi upisa svog prava vlasniStva na istoj
nekretnini, za cijelo.

da su u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Splitu, Poseban zemljisnoknjizni odjel
Solin, nekretnine oznalene kao &est.zgr. 1075, Cest.zgr. 1080 i Sest.zem. 2415/4,
upisane u zk.ul. 1853, k.o. Dugopolje uknjiZzene na ime Opéenarodna imovina, a kao
nosilac prava koriStenja Poljoprivredna zadruga ,,Dugopolje®, za cijelo.

da je glede pravnog stanja predmeta kupoprodaje kupcu na dana3nji dan prezentiran
zemljiSno-knjiZni izvadak za navedene nekretnine.

Clanak 2.

Polazedi od zajednickih utvrdenja iz prethodnog ¢lanka ovog Predugovora ugovorne stranke su
slozne da se prodavatelj obvezuje nekretnine koje su predmet ovog Predugovora prodati
iskljuc¢ivo kupcu Opéini Dugopolje, pa ovim predugovorom ugovorne strane preuzimaju
obvezu na zaklju¢enje kupoprodajnog ugovora o kupoprodaji nekretnina opisanih u &lanku 1.
ovoga Predugovora, sa sljedeéim bitnim sastojcima glavnog ugovora:



- prodavatelj kao stvarni i neprijeporni vlasnik prodaje, a kupac Kupuje, nekretnine poblize
opisane u ¢lanku 1. ovog Predugovora i to bas:

- nekretninu oznadenu kao &est.zem. 4071/2, upisana u zk.ul. 3188, k.o. Dugopolje,

- nekretninu oznaéenu kao ¢est.zem. 4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje,

- dio nekretnine oznatene kao &est.zgr. 1075, k.o. Dugopolje i to u naravi prostorije u
prizemlju zgrade i to prostor trgovine sa skladi$nim prostorom, prosior ljekarne -
prodajni i skladi$ni dio, ured, sanitarni évor, dok je preostali dio nekretnine oznaCene
kao &est.zgr. 1075, k.o. Dugopolje u viasni§tvu i posjedu Opéine Dugopolje, Sto stranke
potvrduju svojim potpisom na ovom Predugovoru o kupoprodaji nekretnina.

- Cest.zgr. 1080 i Cest.zem. 2415/4, upisane u zk.ul. 1853, k.0. Dugopolje, u stvarnom su
vlasnitvu i posjedu Opéine Dugopolje, dok je Poljoprivredna zadruga Dugopolje samo
formalno upisana kao vlasnik istih nekretnina u zemlji$nim knjigama.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne, kako su prethodno regulirale medusobne odnose u pogledu
vlasnistva i svih vlasni¢kopravnih ovladtenja glede nekretnina oznacenih kao Cest.zgr. 1080 i
dest.zem. 2415/4, upisane u zk.ul. 1853, k.o. Dugopolje, te dio &est.zgr. 1075, k.o. Dugopolje
$to u naravi predstavlja Dom kulture i prostorije na katu zgrade, slijedom &ega ugovorne strane
suglasno potvrduju pravo vlasnistva Opéine Dugopolje na navedenim nekretninama.

Kupoprodajna cijena za nekretnine oznaene kao ¢est.zem. 4071/2, upisana u zk.ul. 3188, k.o.
Dugopolje, Cest.zem. 4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje, te dio est.zgr. 1075, upisana
u zk.ul. 1853, k.o. Dugopolje i to u naravi prostorije u prizemlju zgrade i to prostor trgovine sa
skladi$nim prostorom, prostor ljekarne — prodajni i skladi$ni dio, ured, sanitarni &vor iznosi
160.000,00 eura (slovima:stoSezdesettisu¢aeura), a sve u skladu s nalazom 1 misljenjem
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

Kupac se obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana sklapanja ovog
Predugovora o kupoprodaji nekretnina isplatiti prodavatelju dio kupoprodajne cijene u iznosu
od 100.000,00 eura (slovima: stotisu¢aeura) u korist raduna prodavatelja broj IBAN HR

7924070001100578770 otvoren kod OTP banke.

Iznos od 100.000,00 eura (slovima: stotisuéaeura) isplacen prodavatelju po sklapanju ovog
predugovora jeste kapara kao odustatnina, §to pretpostavlja jasnu volju ugovomih stranaka da,
ukoliko kupac odustane od zakljutenja glavnog ugovora gubi iznos kapare u cijelosti, odnosno,
u slu€aju da prodavatelj odustane od zakljudenja glavnog ugovora duna je kupcu vratiti
dvostruki iznos kapare.

Stranke su suglasne da ¢e pristupiti sklapanju glavnog Ugovora o kupoprodaji i priznanju prava
vlasniStva predmetnih nekretnina oznacenih kao ¢est.zem. 4071/2, upisana u zk.ul. 3188, k.o.
Dugopolje, Cest.zem. 4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje, &est.zgr. 1075, Cest.zgr.
1080, &est.zem. 2415/4, upisane u zk.ul. 1853, k.o. Dugopolje, nakon $to prodavatelj kod
nadleznog suda ishodi upis svog prava vlasniftva na nekretninama oznaenim kao Cest.zgr.
1075, Cest.zgr. 1080, Cest.zem. 2415/4, upisane u zk.ul. 1833, k.o. Dugopolje, te est.zem.
4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje, na svoje ime za cijelo i to najkasnije u roku od 8
(osam} dana od dana ishodenja upisa njegova prava vlasnitva u zemlji$nim knjigama.

Obvezu placanja preostalog dijela kupoprodajne cijene stranke ¢e utvrditi u Ugovoru o
kupoprodaji nekretnina.



Clanak 4.

Ugovorne stranke su sloZue da ée pristupiti zakljudenju Ugovora o kupoprodaji i priznanju
prava vlasni$tva sa bitnim elementima glavnog ugovora kako je to navedeno u prethodnom
¢lanku.

Glavni (konacni) ugovor sadrZavati de izri€ito ovladtenje prodavatelja da se kupac moZe
autonomno uknjiZiti kao vlasnik nekretnina koje su predmet tog ugovora (clausula
intabulandi).

UknjiZba prava vlasniitva na ime kupca, samostalno bez sudjelovanja prodavatelja,
podrazumijeva da su stranke zakljudile glavni ugovor i da je kupoprodajna cijena u cijelosti
ispla¢ena prodavatelju, za nekretnine koje su predmet kupoprodaje.

Clanak 5.

Prodavatelj ovlaséuje kupca da bez njegovog daljnjeg pitanja, znanja, sudjelovanja i odobrenja,
upravo temeljem ovog Predugovora o kupoprodaji nekretnine zatraZi i postigne predbiljeZbu
prava vlasni§tva, u zemljisnim knjigama na nekretninama koje su predmet ovog Predugovora

na svoje ime, i to ba$ na:
- nekretninu oznadenu kao &est.zem. 4071/2, upisana u zk.ul. 3188, k.o. Dugopolje,
- nekretninu oznagenu kao &est.zem. 4071/1, upisana u zk.ul. 636, k.o. Dugopolje,
- nekretnine oznadene kao &est.zgr. 1075, dest.zgr. 1080 i Gest.zem. 2415/4, upisane u

zk.ul. 1853, k.o. Dugopolje.
Clanak 6.

Ugovorne stranke su nadalje sloZne da je cijena nekretnina koje su predmet kupoprodaje
ukupno 160.000,00 eura (slovima:stosezdesettisucaeura) te da e isti iznos biti i u Ugovoru o
kupoprodaji nekretnina.

Clanak 7.
Kupac stupa u posjed nekretnina koji su predmet ovog predugovora o kupoprodaji nekretnina,
danom sklapanja glavnog ugovora, a prodavatelj se obvezuje kupcu predati te nekretrine u
vlasni€ki posjed oslobodene od svih tercta, osoba i stvari.

Clanak 8.
Prodavatelj jaméi da kupljene nekretnine nisu optere¢ena nikakvim teretima (hipoteka, fiducija

idr.).
Clanak 9.

Ugovorne stranke su sloZne da porez na promet nekretninama placa kupac.

Clapak 10.

Eventualne sporove stranke ¢ée pokusati rijediti dogovorom., za sludaj spora ugovaraju stvarnu 1
mjesnu nadleZnost Opéinskog suda u Splitu.



Clanak 11.

Ovaj Predugovor sacinjen je u 4 (&etiri) istovjetnih primjeraka od &ega svakoj stranci pripada
po 2 (dva) primjerka.
Clanak 12.

Stranke su suglasne da ovaj Predugovor predstavija njihovu pravi volju, te ga u znak
suglasnosti vlastoru¢no potpisuju.

PRODAVATELJ: KUPAC:
Dugopelje poljoprivredna zadruga Opéina Dugopolje
Opéinski nacelnik

Upraviteljica

Nedjeljka Simi¢ Perica Bosantié, dipLing.el.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO SDZ
IZUZEV PODRUCJA GRADA SPLITA I GRADA
KASTELA

KLASA: 364-01/24-0001/0192
URBROJ: 2181/1-18-01/03-24-0002
Split, 19.04.2024. godine

OPCINA DUGOPOLJE

PREDMET: O¢itovanje procjeniteljskog povjerenstva o uskladenosti procjembenog elaborata sa
zakonskim odredbama

Na procjeniteljsko povjerenstvo Splitsko-dalmatinske Zupanije od strane Op¢ine Dugopolje
dostavljen je procjembeni elaborat trZiSne vrijednosti nekretnine oznacene kao k.C.z. *1075 k.o.
Dugopolje, izraden od Marije Sari¢ Leko, broj predmeta 24-30-PVN.

Na sjednici procjeniteljskog povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije dana 18.04.2024.
jednoglasno je izglasano misljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog elaborata s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Donosi se miSljenje kako je Elaborat uskladen s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnine (NN, 78/15) i Pravilniku o0 metodama
procjene nekretnina (NN, 105/15).

ZAMJENICA PREDSJEDNICE
POVJERENSTVA
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NARUCITELJ: OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje o list 2
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjeSovite namjene oZujak 2024. god.
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NARUCITELJ: OPEINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolie list 3

Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.
1 SAZETAK PROCIENE:
Narucitelj procjene: OPCINA DUGOPOLIE
OIB: 57240842564
Dan pregleda nekretnine: 4.3.2024
Dan kakvoce: T T T T s
Dan vrednovanje: 4.3.2024
Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadrana: 168,50
Nekretnina b . —P_OSLOVNI PROSTOR N
Namjena prema UPU naselja Dugopolje [}
Cjenovni blok: Dugopolje gradevinsko podrudje
Zk ulozak OS Split, ZK odjel Solin 1853
¢.zgr. *1075
oznaka Zgrada, Trg Franje Tudmana 1
k.¢.z *1075
k.o. . Dugopolje
Povrsina poslovnog prostora m? 149,25
Jedinitna cijena zakupa €/m? 8,59
Prihodovna vrijednost € 188.189,47
TrziSna vrijednost -zaokruzeno . € 188.200,00
Jedini¢na vrijednost €/m? 1.260,97

ZaokruZivanje cijena u skladu sa Uputom o nainu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, klase:364-04/21-01/2; Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 u Zagrebu, 08.05.2023. god.

Progjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.
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NARUCITEL): OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje ) list 4
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

2 ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCIENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U SIREM
OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA,
ADRESE I DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA

2.1 ZADATAK

Temeliem narudzbenice izdane od OPCINE DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, 21204 Dugopolje, CIB:
57240842564 , potrebno je izraditi procjenu triéne vrijednosti poslovnog prostora u prizemlju zgrade mjeSovite namjene
radi kupoprodaje nekretnine putem javnog natjecaja i privodenia javnoj namjeni u skladu sa UPU naselja Dugopolje.

Poslovni prostor neto korisne povrine 149,35 m? nalazi se u istoénom dijelu zgrade oznake k.€.zgr.1075, K.O. Dugopolje, na

etazi prizemlja.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a dan kakvoce predstavija datum na
koji se odnosi stanje (kakvoda) nekretnine koje je mjerodavna za procjenu vrijednosti nekretnine.

Za dan vrednovanja uzima se dan: 04.03.2024. god.

Za dan kakvoce uzima se dan : 09.06.2006. god.

Predmetna nekretnina oznacena kao &.zgr. *1075, k.0. Dugopolje, prema UPU naselja Dugopolie, &ije izmjene i dopune su
objavijene u "Sluzbeni vijesnik Opéine Dugopolje 3/06, 9/17, 9A/17, 5/22, s datumom donosenja 27.06.2022. te stupanjem

na snagu 8 dana od objave, odnosno 05.07.2022. god, nalazi se unutar javne i drustvene namjene, D1 - upravna.

Prema UPU naselja Dugopolje —("Sluzbeni viesnik Opcine Dugopolie” broj 03/2006 objavijen 09.06.2006. ) predmetna
nekretnina se nalazi unutar podrucja javne namjene D4.
Prema PPUO Dugopolie —("Slusbeni vjesnik Opcine Dugopolie" broj 06/2004, objavljen 14.12.2004.god.), predmetna

nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrudja naselja — izgradeni dio.

S obzirom na naveden podatke odabire se:
Za dan vrednovanja, dan izrade vjestva i to 04.03.2022. god.
Za dan kakvoce dan 09.06.2006.god.

2.2 OPIS PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Predmet procjene je poslovni prostor na etaZi prizemlja, zgrade mjeSovite namjene, u istotnom dijelu. Zgrada je gradena
kao masivna gradevina katnosti P+1, upisane tlocrtne povrdine 594 m2. Pristup nekretnini je osiguran, te je nekretnina
pregledana i fotodokumentirana.

Poslovni prostor ¢e se procijeniti temeliem zatedenog stanja, dostupnih podataka iz ZKUL i stanja zgrade u kojoj se nalazi.

' Vukovarska 162, Split; wawwe. sting-graditeljstvo.nr OIB: 16137618276 [BAN: HR4224840081502009867
5 I lnE e-mail: mariia.saric.leko@amail.com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-606/2022-3 od 05.12.2022 god ; 755






NARUCITEL): OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje list 5
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemija zgrade mjeSovite namjene oZujak 2024. god.

2.3 IDENTIFIKACIJA S OBZIROM NA KATASTARSKI PLAN, ZEMUISNE KNJIGE I PROSTORNI
PLAN

ZemljiSne i katastarske oznake NISU uskladene.

PPUO
k.0. Bugopolie Bugapo
fe
Redni |- . Katastarska . - Omia "
roj Cestica zgrade Zosticn Aubzak | Povrsina (') - Namjena kis @ | kategorija
Zgrada, Trg
1 *1075 *1075 1853 594,00 Franje GPNi 0,75 I
Tudmana 1

PoloZaj s obzirom na katastarski plan

https://oss.uredjenazemlia.hr/map

IDENTIFIKACIJA U POGLERY PROSTORNOC PLANSKE DOKUMENTACIIE

PoloZaj s obzirom na prostorno plansku dokumentaciju-koristenje i namjena prostora prema UPU naselja
Dugopolje - IIIL. ID ("Sluzbeni viesnik Opéine Dugopolje" broj 4/20, javni uvid od 19.05.2022.god. )

Koristenje i namjena prostora/povrsina

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

D1- UPRAVNA
D3 - ZDRAVSTVENA, PREDSKOLSKA, SKOLSHA
[5 - KULTURNA
D7 - VJERSKA
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NARUCITEL): OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopalje list 6
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjesovite namjene ozujak 2024. god.

Izmjene i dopne UPU-a naselja Dugopolje
Nacin i uvjeti gradnje

("Sluzbeni VJesmk Opcine Dugopolje” broj 4/20, javni uvid od 19.05.2022.god.)

Iy

ﬂll“

....---n

OBLICI KORISTENJA

| GRANICA NEIZGRABENCG GRADEYINSKOS PCCRUCUA
. PREMA PP1j OPCINE DUGCPOLE

nuhll e
ll:':]. i
|i:ll ” u

'NTERPOLACIJA, SANACIJA GRABEYINA | DIUELOVA NASELJA
(UKLANJANGE, ZAMJENA, REKCNSTRUKCAA 1 OBNCYA )

e N

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

IDENTIFIKACIIA U POGLEDU PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIIE-PREMA NACELU PRETHODNOG
UCINKA

Polozaj s obzirom na prostorno plansku dokumentaciju-kori$tenje i namjena prostora prema UPU naselja
Dugopolje ("Sluzbeni viesnik Op¢ine Dugopolie” broj 3/06, objavijen 09.06.2006)

& SLUZBENI VJESNIK

OPCINE DUGOPOLJE

GODINA X DUGQPOLJE, 9. lipaja 2006. godine BROJS 3
i o
=" 48 L
H SUT T ! Ras
l__ 17 ." : | 1 \ 5 f ' ”
AN e J l s = "
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|
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NARUCITEL): OPCINA DUGCPOUIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje list 7
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjedovite namjene ozujak 2024. god,

Polozaj s obzirom na prostorno plansku dokumentaciju-koristenje i namjena prostora prema PPUO Dugopolje

("Sluzbeni vjesnik Opcine Dugopolje" broj 6/04, objavljen 09.06.2006)

¥ SLUZBENI VJESNIK

OPCINE DUGOPOLIE

GODINA VIH DUGGPOLIJE, 14. prosinca 2004, godine

- za gradevne u nimn 0,45,
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NARUCITEL): OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje list 8
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etazi prizemlja zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

3 REZULTATI OCEVIDA S KARAISTERISTI(ENIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCIJENIVANE NEKRETNINE, OBILJEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM
OBILJEZIIMA

Dan pregleda nekretnine: 04.03.2024.god.
Opseg obilaska: Obavljen je vizualni pregled nekretnine i fotodokumentiran.
Koristena dokumentacija: ZK izvadak, katastarski preris, izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

3.1 REZULTATI OCEVIDA SA KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA

SI.2: trgovina

SI.3: skladisni prostor 1 Sl.4: skladisni prostor 2
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NARUCITELI: OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolie list 9
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etazi prizemija zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

SI.5: ljekarna Sl.6: praonica posuda

SI.7: laboratorij SI.8: wc i ormaric za tuvanje zapaljivih stvari

ST.15
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NARUCITEL): OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolie L list 10
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etaZi prizemlja zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

S1.9: sjeverno procelje S1.10: juzno procelje Sl.11: istocno procelje

,19

3.2 STVARNO STANJE PROCIENJIVANE NEKRETNINE S OBILJEZIIMA OKOLNIH NEKRETNINA I
DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

Predmet procjene su poslovni prostori na etazi prizemlja zgrade mjesovite namjene.

Prema stanju na terenu, predmetni poslovni prostor je orijentacije sjever-istok, a sastoji se od ureda povrsine 19,38 m?,
laboratorija povrsine 18,08 m2, prostor za izdavanje lijekova i medicinskih proizvoda s prostorom za savjetovanje pacijenata
povrsine 35,17 m?, skiadinog prostora 1 povrdine 20,48 m?, prodajnog prostora povriine 27,24 m?, skaladiSnog prostora 2
povrdine 14,06 m?, prostora voditelja ljekarne povréine 8,52 m?2, te praonica posuda povréine 6,42 m?, anagrafske oznake
Trg Franje Tudmana 1, Dugopoalje.

Ukupna NKP predmetnog poslovnog prostora iznosi 149,35 m?2,

Poslovni prostor je uredno odrzavan.

Okolna zemljista izgradena su stambenim i stambeno poslovnim zgradama.

Vrijednost nekretnine procijenit Ce se s obzirom na vaZecu zakonsku regulativu kao i dostupne podatke.

4 UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILJEZJIA NEKRETNINE KOJA UTJECE NA VRIJEDNOST

Opis nekretnine : poslovni prostor na etazi prizemlja

Ocjena poloZaja lokacije vrlo dobra lokacija (ima karakteristike mirne stambene lokacije u sredistu

naselja ili na lokaciji koja je na drugi nadin povoljna i ima veliku potraznju.

ViSestambene zgrade i obiteljske kuce sa zelenilom i dobrom infrastrukturom )

Cjenovni blok: Dugopolje-gradevinski dio

Pristup: osiguran

Buka: Nema utjecaja

Zagadenije: Nema utjecaja

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu: DA

Nacin gradnje: masivna konstrukcija

Unutarnja obrada zidova i stropova: ozbukani i obojani, zidovi dijelom u kuhinji i sanitarnom &voru obloZeni ker.
ploficama

Unutarnja stolarija: drvena
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NARUCITELI: OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje list 11

Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na eta?i prizemija zgrade mijeSovite namiene ozujak 2024. god.
Zavrsna obrada podova: parket/ker. ploCice ovisno o namjeni prostorije

Vanjski otvori: ALU otvori s dvostrukim staklom

Zastita od sunca: ALU grilje na juZnom procelju, na istonom i sjevernom procelju su ugradene

metalne Sipke

Grijanje/hladenje: klima uredaj

NKP (m2): 149,35 m?

hsv (m): 3,62 m

5 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

5.1 Izvadak iz sustava e nekretnine od strane sudskog vjestaka

Za potrebe procjene vrijednosti nekretnine pregledan je izvadak iz Zbirke kupoporodajnih cijena — zakup poslovnog prostora
Unutar istog cjenovnog bloka odabrano je ukupno 5 poredbenih nekretnina koje prema velicini, izgledu i lokaciji imaju

najslicnija obiljeZja s procjembenim stanom.

g @ iy e ¢ g -1 o
2.2 : : 3% f2% 55 3 2 5
3388 ¢ 4 £ %3 33 8¢ 5 2

f 2 g 2 ; = B § %Eg = 5 2 e
= E 58 3 B o
1z PP Dugopoljie 5861/154 uredska 420,00 2.300,00 5,48 28.1.2022 Podi-pesiovna namjena  PE
W2y Z PP Dugopolje- 5861/163 uredska 301_,06 2.408,00 I8,OO 8.4.2022 Podi-poslovna namjena PE
3 z PP ZI_T;.';D-;;':. uredska 43,70 R 349,.00 7,239- [ 3 9.2022 Psdi-ocsicvna namjena  PE
4 7 PP Dugopolie 5861/299 uredska 49,00 396,59 8,09 2232022 Podi-posiovna namena PE
5 7 PP Dugopolle 5861/103  uredska 9500 800,00 842 28.12.2021 Podi-posiovna mamjena PE

Nekretnina pod brojem 3 iskijucuje se iz daljnje analize bududi za istu nedostaju poloZajna obiljie¥ja.

5.2 Analiza poredbenih nekretnina

Nekretnina 1

Nekretnina 2
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NARUCITELJ: OPCINA DUGOPOLJE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolie list 12
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na eta?i prizemlia zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

Nekretnina 4

Nekretnina 5

6 PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

6.1 Bazniindeks

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran prema: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-
nefinanciiske-statistike/indeksi-cijena, tablica 13: Indeksi cijena stambenih nekretnina Bazni indeksi, 2015. = 100"adran

Bazni indeksi, 2015. = 100?
Novi Postojeci

Godina  Tromjesedje Ukupneo stambeni stambeni Za(gz::g Jadran
objekti objekti -
2021, T T332 1134 1382 1454 132,80
2. tr. 139.0 118,8 143,0 152,6 134,34
3.t 1414 1203 1456 154.6 138,18
4. tr, ) 1450 1250 1490 158,3 142,51
2022. 1.t 152,3 136,4 155,5 168,6 147,28
2. tr. 157.9 137.7 162,0 1751 151,52
3. tr, 162,4 141,2 166,7 1823 155,80
4 tr. 170.1 1457 175,0 1939 160,87
2023. 1.t 173.6 146.9 178,8 1933 166,65
2 tr. 179.6 S 1547 184.6 199.6 170,86
3.tr. 180,1 158,6 184.4 204.4 168,50

6.2 Korekcijski faktor meduvremenskog izjednacenja

-Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednatenje cijena najma poredbenih nekretnina koje su

ugovorene najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

. Dstm fomi indefs i | Bami indels na dan | Korekaijski iakior
5 dun oz (4) | _redvenara (8) Y
1 28.1.2022 147,28 1,1441
2 8.4.2022 151,50 168,50 1,1122
3 19.9.2022 155,80 1,0815
4 22.3.2022 147,28 1,1441
5 28.12.2021 142,51 1,1824
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NARUCITEL]: OPCINA DUGOPOULIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje list 13
Procjena vrijednasti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etazi prizemlja zgrade mjeSovite namjene ozujak 2024. god.

6.3 Neto korisna povrsina

[
Narmjena ; i .
[y Korisne povrsine u m’ - .
Red| o X vrjednost
N o korisne 2
Gl el (e % Prostoryje Vi res korsnif
br. | § S Posebnidip Sporedni i povrsing
E .
2 & dio ()
I 23 4 5 6 7 8 2
1 P x ured 19,38 1,00 19,38
laboratorij 18,08 1,00 18,08
prostor za izdavanje lijekova 35,17 1,00 35,17
skladi$ni prostor s pristupom na trg 20,48 1,00 20,48
prodajni prostor 27,24 1,00 27,24
skladisni prostor 14,06 0,50 7,03
prostor voditelja liekarne 8,52 1,00 8,52
praonica posuda 6,42 1,00 6,42
s 149,35

Predmetni dio zgrade je u cijelosti premjeren, te prema stanju na terenu (NKP) iznosi 149,35 m2 korisne povrsine.

Procjena se vrsi temeljem premjerenog stanja nekretnine.
6.4 Utjecaj buke i zagadenja na vrijednost nekretnine

Utjecaj buke i zagadenja na progjembenu nekretninu ne postoji.

6.5 Kamatna stopa na nekretninu

Odabire se orijentacijska kamatna stopa prema prilogu 13 Pravilnika, s obzir na vrstu nekretnine i prilagodavanje iznosi
5,75%.

Slika 12, Kamatne stope na prvi put ugovorene kradite te orocena depozite poduzeda | stanownistva

2 360
3330

| a

! E 300
] | 270

| 240

210
H:hj
150
120
]
30
30

o
2019, 020, a1 2022, 2022 Fromijene U sy 1@ arsjei 1. v 2022

~ Xrediti Jacezec - 3 b xredifi = j hrediti sAarTwnidtvu — Dapuerd peduzeca — Ompertf Senevistve

Nepomera: Mpdacl 30 oroainca 2022. carase 3@ na kredite conoano decoztte u <Lnama | valiMama iNdeksIrErima Uz AUNU te %Ama ) valulema edeksimrdna =2 2urm, a od sfetn)a
2023. na wredite s depozete u surkma | valAMA INdekslranima vz 3uro. Pocact 38 odnose na prd sut ugovorene wredite cANBANG Ara pu efofems depazte. prd feinu 2 fod depazite
Biiudena orcéena do | mjeseca

e ANE
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6.6 Odrzivi vijek koristenja gradevine

OdrZivi vijek koristenja gradevine prema prilogu 9. Pravilnika, za masivne zgrade iznosi od 50-120.god. te se odabire
vrijednost 100 god. svih vrsta iznosi cca 100. god.

Napomena: dobrim odrZavanjem i osuvremenjavanjem produZuje predvideni vijek trajanja nekretnine.

6.1 Troskovi gospodarenja

TroSkove gospodarenja Cine troSkovi upravljanja nekretninom, trogkovi odrfavania, rizik gubitka najamnine i pogonski
(reijski) troskovi. Trogkovi gospodarenja utvrdeni su na temelju iskustvenih stopa za gospodarenje sli¢nim nekretninama, te

se kre¢u u rasponu od 18-35 % ukupnog godiénjeg prihoda od najamnine/zakupa.

Troskovi upravljanja su trokovi radne snage i uredaja potrebnih za rad, trogkovi nadzora, trodkovi revizija zavrinih
ratuna i vodenja poslovanja, iskazani su kao postotak ukupnog godiénjeg prihoda od najamnine/zakupa na temelju

iskustvenih stopa u rasponu od 3-12%!, te se procjenjuju na 8%

Troskovi odrZavanja su troskovi nastali zbog istroSenosti, starenja i utjecaja atmosferilija, ukljutuje troskove redovitog i
izvanrednog odrZavanja te trosak poboljsica, moZe se iskazati i preko stvarnih trogkova izrazenih u kn/m? ili preko postotka
ukupnog godisnjeg prihoda od najamnine/zakupa. Tro$ak odriavanja krece se u rasponu od 7-25%2, te se za ovu

nekretninu odabiru na 20% s napomenom da su ukalkulirani troékovi osuvremenjavanja.

Rizik gubitka najamnine obuhvaca nenaplative zaostatke, trodak naplate potraZivanja pravnim putem, raskida ili iseljenje
te prazan prostor namijenjen najmu/zakupu, takoder se iskazuje kao postotak ukupnog godisnjeg prihoda od
najamnine/zakupa, prema iskustvenim stopama u rasponu od 2,0-4 %3 za sve vrste nekretnina, te se za ovu nekretninu

odabire 3% .

Pogonski troskovi, reZije, ne odbijaju se od ukupnog gadignjeg prihoda ako su razrezani na korisnike.

Trogkovi gospodarenja u ljetnom periodu povecani su za pogonski trogkove

Troskovi gospodarenja iznose 31%.

L Uhlir, Majcica, priruénik za progienu vrijednosti nekretnina, str.164.
2 Unlir, Majéica, priruciik za progienu vrijednosti nekretning, str.185.
3 Uhlir, Majcica, prirucnik za progjenu vrijednosti nekretning, str.185.

sting-graditelistva.hr OIB: 16137618276 [BAN: HR4224840081502009867

' Vukovarska 162, Split; wiwi.
5 I InE e-mail: mariia.saric.leko@amall.com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-606/2022-3 od 05.12.2022 god ; 755







NARUCITELI: OPCINA DUGOPOUIE, Trg Franje Tudmana 1, Dugopolje
Procjena vrijednosti nekretnine: POSLOVNI PROSTOR na etazi prizemija zgrade mjeSovite namjene

list 15
ozujak 2024. god.

6.1 FK matrica

FK_MATRICA

A-lokacija/triiite

B —zgrada opcenito

C—stanje zgrade

Uporabivostu
potpunostii
dugoroéno
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vrlo dobra infrastruktura
s vrlo dobro oblikovanje

+ dobra prostorna arganizacija

= visaka fleksibilnost

*nema ostecenja
s puna stabilnost
s puna uporabivost

* qale vor teme e smameno

Uporabivost wurlo dobra lokacija® vrlo dobra infrastruktura |=maia odtecenia
, [dovoljnai * tedota potrala  wiitem bzt | sdobro ablikgeanie *puna sia_h'llyn_s;
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Uporabivost
smanjena, ali
srednjoroéno
dana/osigurana

s dobra lokacija*

* |03 DOSIO|l DOlrain}a 2a vrstom 2bjekta

* dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosjeéno oblikovanje
= prosjefna prostorna organizacja

e umjerena fleksibilnost

ejasna oitecenja
* smanjena stabilnost
* prosje¢na uporabivost

= daljnje konstenje smanjeno

Uporabivost

*umjerena lokacija*

= mala potraznja za vrstom objekta

dovoljna infrastruktura
s umjerenc oblikovanje

*jasna o3tedenja
» smanjena stabilnost

4 |ograni¢eno ; -
) . bogata ponuda * umnjerena prostorna organizac)a * smanjena uporabivost
dana/osigurana 3 g
emala fleksibilnost * dalne kor3tense iasna smanjeno
i «lo3a lokacija* nedovoljna infrastruktura *znatna odtecdenja
Uporabivost - . - >
. * @macks inszarzNae un ata T Al =) « umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
S |kratkoroéno == -
) s velika ponuda = nedovolina prostorna organizacija |* nedovoljna uporabivast
dana/osigurana = .
»bezfleksibilnosti « Jaflimje koriterje samakratkorocno
OCITAVA SE: 2 2 2
1z tablice FK matrice odabire se 2.
7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjene i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

Ovisno o vrsti nekretnine ovisi koja ¢e metoda biti primijenjena.

Poredbena metoda,-primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mijesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZina se

vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene.

Prihodovna metoda-primjerena je za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Troskovna metoda-Primjerena za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranje prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce, koje prema svojim obilie¥jima nisu usporedive. Ova metoda

primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Nacelo prethodnog ucinka

Prema ¢1.46. Zakona za potrebe procjene vrijednosti nekretnina povréine javne namjene dijele se na

-trajne povrsine javne namjene

-napustene povrsine javne namjene

-buduée povrsine javne namjene, te se procjenjuju u skladu sa &.47. Zakona.

Trzi$na vrijednost trajnih povriina javne namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi

iskljuCivanju zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja-nagelo prethodnog ucinka.

ST.15
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Nacelo prethodnog ucinka primjenjuje se i kod buduéih povréina javne namjene, a to su povrdine u privatnom vlasnigtvu

koje se privode javnoj namjeni u skladu s prostornim planom (buduce povréine javne namjene).

7.1 POREDBENA METODA

Temeljem ¢ 23 st 2 Zakona: Za procjenu vrijednosti nekretnine , koristi se poredbena metoda, kojom se utvrduje vrijednost
poredbenim putem iz kupoprodajnih cijena za min. 3 nekretnine (optimalno 5-8) koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljino podudarna obilieZja. U postupku poredbe usporeduje se svojstva nekretnina uz koritenje koeficjenta za
preracunavanje kojom se preratunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina ( P ¢.27.st.2 ), uz
postivanje uvjeta podudarnosti istih obiljeZja, te uvijeta odstupanja prikazanih u statistitkom prora¢unu. Kao rezuitat
poredbe dobije se jedini¢na vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina imala u sluéaju da ima ista svojstva kao i

procjembena nekretnina.

Bitne stavke kaje je potrebno zadovaliiti kod primjene poredbene meode

- osigurat dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimaino 5 - 8, ¢l.24.st.1. Zakona

- uvjet vremenskog razdoblja -pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja (P.&.7.
st.1)

- eliminacija netipicnih iznosa prije provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, pojedinaéno odstupanije
kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim podru¢jima (P-cl.4.st 3)

-eliminacija neuobicajnih okolnosti nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog iziedna&enija
-pojedinacno odstupanja kupoprodaijnih cijena veée od +30% od prosjetne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja (P-cl.4.st 1)
-pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veda od =*dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjene kupoprodajne cijene(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma) P-cl.4.st 2
- dovoljno podudarna obiljeZja-razlika u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno

izZjednacenje ne prelazi £40% izlazne vrijednost (P.¢l. 35. st. 1.+ .&.19)

7.2 PRIHODOVNA METODA

Za procjenu vrijednosti nekretnina kojima je svrha stvaranje prihoda, najprikladnija je PRIHODOVNA METODA.

Prihadovna vrijednost mozZe se utvrditi na temelju:

| 1 Opce prihodovne metode (dvotraéne) PV=(PG-VZ*p/100)*M+VZ-odabrana |
PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine, VZ = vrijednost zemfjista; M = multiplikator; p = |

kamatna stopa nekretnine; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine. I

2. Pojednostavljene prihodovne metode (jednotraéne)

- za OOVK <50 god PV=PG*M+VZ/g-"
- za OOVK>50 god PV=PG*M
- za O0VK<20 god PV = PG x M + (VZ-TU)/q"
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PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti pribod gradevine; VZ = vrijednost zemijista, TU = troskovi uklanjanja; M
= multiplikator; n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine.

OOVK odnosi se na gospodarsku starost gradevine

3. Periodicne prihodovne metode PV=3PGi*q1+PRV*q®
Perioditna metoda prikladna je kod promjenjivih prihoda i prihoda koji zna¢ajno odstupaju od trZista.

U sludaju kad je porebno izradunati odvojeno vrijednost zemljista i vrijednost zgrade najprikladnija je opca ili
pojednostavljena metoda, s napomenom da se za OOVK >50 god. vrijednost zemljista zanemaruje.

Za procjenu vrijednosti zgrade odabrana je opéa prihodovna metoda, za koju se €isti prihod zgrade utvrduje poredbenom
metodom iz zakupnina/najmnina POSLOVNIH PROSTORA, za min. 3 nekretnine (optimalno 5-8), koje sa procienjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja, na gore objasnjen nacina

Stvarni godisnji prihodi utvrduju se temeljem ugovorenih cijena, te se umanjuju za trodkave gospodarenja, a njihova razlika

naziva se CISTI PRIHOD.

Napomena:

Tereti i prava na katastarskoj Cestici utjecu na njenu vrijednosti i financiranje.

Hipoteka ne utjece na vrijednost , ali utje¢e na financiranje.

Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine,

Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine predstavija poreznu osnovicu za obraun PDV-a ili poreza na promet nekretnina

(ovisno o poreznom statusu)

Izjava procjenitelja:

1. Procjembeni elaborat je obavljena sukladno struci i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristec¢i se najboljim dostupnim podacima.
3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti zemljista.

7.3 ODABRANI MODEL PRORACUNA

Predmetna nekretnina nalazi se u sklopu zgrade opéine Dugopolje, te se s obzirom na UPU naselja Dugopolje nalazi u zoni
javne namjene.

Procjena vrijednosti nekretnine , buduce povrsine javne namjene izradit ¢e se prihodovnom metodom.

Iz ZKC dostavljeni su podaci vrijednosti zakupa sliénih nekretnina, koja ¢e se poredbenom metodom obraditi kako bi se
dobila trZisna vrijednost zakupa procjembene nekretnine, odnosno ukupni prihod od zakupa.

Umanjenjem ukupnog prihoda za troskove gospodarenja dobit ¢e se &sti prihod na temelju kojeg uz koristenje prihodovne

metode izracunavamo prihodovnu vrijednost nekretnine, koja u naravi predstavija triénu vrijednost nekretnine.
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8 MEDUVREMENSKO IZJEPNAéENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ODNOSNO DRUGE
ANALIZE SUKLADNO OPCIM VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU NEKRETNINA, KAKVOCI
NEKRETNINE I ODABRANO]J METODI I POSTUPKU SA STATISTICKOM OBRADOM I
ISKLJUCENJEM NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

IZRACUN ZAKUPA

4 |

*1075 5861/154 5861/103 5861/299 58617103
| Dugopofe ~ Dugopalie  Dugopolle  Ougopolie:  Dugopolie

2.408,00 396,59 800,00
301,00 49,00 95,00
B:-

. 8,00 . 8,05

Z 74 p4
28.1.2022 8.4.2022 22.3.2022 28.12,2021
1,1441 1,1122 1,1441 1,1824
6,27 8,90 9,26 9,96
- Siiéna Slicna Sliéna Siiéna
Lo Loo 400 100

8,27 8,30 9,26 9,96

908 em

14,41% < 40% 11,22% < 40% 14,41% < 40% 18,24% < 40%

27,11% < 30% 3,52% < 30% 7,74% < 30% 15,85% < 30%

23 030 0,66 1,36
P . I ). S - B . L
7,00 1,00 1,00 1,00 1,00

CKE KONTROLE
8,59
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CISTI PRIHOD

PARAMETAR NKP ZAKUP
m? £/m? €
UKUPNI GODISNJI PRIHOD! 0D NA JAMNINE 15.403,74
Mjesetni prihod od najamnine 149,35 8,59 1.283,65
TROSKOVI GOSPODARENJA 31.00% 4.175.16
Ugravljanja (3-12%) 8,00% 1232,30
Odrzavanja (7-25%) 20,00% 3.080,75
Rizik qubitka nekretnine {2-4%) 3,00% 462,11
ReZijski troskavi 0.00%
I XD
CIST! miesecni PRIHOD | 885,72
PRIHODOVNA VRLJEDNOST
; 1a vr kN) PV=(PG-VZ+p)*M+VZ i
t PG«ush pnhod lkn!gudl = 10.628,58
2 p-diskentna kamatna stopa o nekretning, zraéonata-GBADRANA 5203
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR
__ Orjenfacijska | kamatna stopa za ' poslovne zgrade, prema prilogu 13 Pravilnika, min 4,50%
OfTJTE}Ifa-El]SRa kamafna stopa za poslovne zgrade, prema prilogu 13 Pravilnika, max 6,00%
Prosjetna kamatna stopa za poslovne zgrade, prema prilogu 13.Pravilnika, max 525%
Kamatna stopa s obzirom na kretanje prema podacima HNBa b 4,50%
% w  prema poloZaju dobar do vrlo dobar, prosjecm rizii 0,00%
= 2 kvaliteti gradevine _ arosjecna 0,00%
E" E‘ gaspodarskoj  sifuaciji prosjecna 0,00%
& & ,razvojni potencijal T uar-'.gr';'v -0.05%
3 VZ-vrijednost zemljista Bal 0.00
Povriina {m?) 394,00
“Jedinitna cijana (kn/m?) 0,00
& O0O0VK, ostatak odriivog vijeka koriStenja 5635 « 188 5B
‘G, starost gradevine 100
OVK, Odriivi vijek kori§ter1ja grad evine;masivna gradnja, ) 100
G/0VK, relafivna. starost 100,00%
FK matrica !A 2.0 IB 20 |E 20 1 odabrano 20
Otitano iz FK matrice, predvidivi ostatak OVK 0.00%
S M=lgn-1/gn(g-1l-multiplikator, grema prilogu 1, 23 GOV | p 17,70598053
g=1 + (p/100) 105,20%
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9 ZAKLIUCAK

Naruéitelj procjene:

Namjena prema UPU naselja Dugopolie

Cjenovni biok:

OPCINA DUGOPOLIE

ol8: 57240842564

Dan pregleda nekratnine: 4,3.2024

Dan kakvoce: 9.6.2006

Dan vrednovanje: 4.3.2024

Bézni indeks cijeAna nekretnina za pocilluéje Jradrarna: 168,50

Nekretnina POSLOVNI PROSTOR
D1

Dugopolje gradevinsko podrucje

Zk ulozak OS Split, ZK odjel Solin 1853

¢.zgr. *1075

éznaka Zgrada, Trg Franje Tudmana 1

k.€.z *1075

k.o. Dugopolje

Povriina poslovnog prostora m2 149,25
Jedini¢na cijena zakupa €/m? 8,59
Prihodovna vrijednost € 188.189,47
Trziéna vrijednost -zaokruzeno € 188.200,00
Jedinicna vrijednost €/m2 1.260,97

Procjenitelj:

10 POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.

10.1 Primijenjeni propisi, stru¢na i znanstvena literatura

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predocene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine te je u skladu

s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrudje izraCuna vrijednosti nekretnina.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata,

propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NNRH 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NNRH 68/20)
- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (81/15, 94/17)

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)
- Zakon o zemljisnim knjigama (NNRH 63/19, 128/22)
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- Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NNRH 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20,
39/22, 113/22)

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18)

- Zakon o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakon o vodama (NNRH, 66/19, 84/21, 43/23)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19, 73/20)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/18, 110/18, 32/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NNRH 15/19)

- Pravilnik o nacinu izrauna GBP zgrade (NNRH 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadrzi azbest (NNRH 69/16)

- Podatak o prosjecnim troskovima gradenja kubnog metra (m3) u Republici Hrvatskoj (NNRH 98/18)

- GUP Split (SluZzbeni glasnik Grada Splita br. 3/08, 41/14)

- www.uredienazemlja.hr
- www.google.com/maps

- https://earth.google.com

- Podatak o prosjecnim troskovima gradenja kubnog metra (m?) u Republici Hrvatskoj (NNRH 98/18)
- Pregled trziSta nekretnina RH 2019-2023 god

- https://oss.uredjenazemlija.hr/public/index.jsp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir, Maj¢ica

- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izratun indeksa razvijenosti prema novom modelu izratuna na lokalnoj
razini (razdoblje 2019.-2023.) https://razvoj.gov.hr/

- http://buka.haop.hr/
- https://www.dzs.hr
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12 PRILOZI

12.1 IZVADAK 1Z ZK

L B
'!’ .I
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 26.03.2024. 12:58

Katastarska opc¢ina: 329525, DUGOPOLJE

Broj zadnjeg dnevnika Z-52104/2022
Aktivne plombe Z-41739/2022, Z-46132/2023
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificiram ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1853

Broj Povrsina

zemljista
(kat.
Zestice)

Rbr. Oznaka zemijista
jutro | chv

Primjedba
m2

Ta 1075 ZGRADA MJESOVITE UPORABE

ZGR

ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Dugopolje, Trg Franje
1 Tudmana 1-4
'1080 GARAZA
'ZGR

2

594

594

75

DVOR
DVORISTE
UKUPNO:

3. 24154
4. 241513

1009’
543
2221

DRUG! ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

|Primjedba

Zaprimijeno 1212 2022 g pod brojem Z-52104/2022

ZABILJEZBA, OVAVIJEST KATASTRA KLASA: 932-01/22-02/49 01 12 2022. da Je kod

51
listu "A,1.", prilozena Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15 veljade 1968 godine
Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorna uredenje Ispostava Solin, klasa: UP-1-361-05/20-
30/56, Urbro): 2181/1-11-00-06/18-20-5 od 30 prosinca 2020 godine

evidentiranja zgrade mjesovite uporabe oznadene kao dest zgr 1075 povréine 594 m2, opisane u

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

[Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
OPCENARODNA IMOVINA

kao nosilac prava koristenja:
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA " DUGOPOLJE "

21

13 Zaprimijeno 24 11 2021 g pod brojem Z-46457/2021

07618602818, Trg Franje Tudmana 2 Dugopolje, kojim traze uknjizbu prava vlasnistva éest
2em 2415/4 (dvor 1009m2), Sest. zgr 1080 (garaza 75m2), na svoje ime

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG prediagatelja DUGOPOLJE poljoprivredna zadruga, OIB

na {11,121

Zemljisnokn)iZni 1zvadak (datum i viijeme izradej 26.03.2024. 13:04:38

Stramica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran ZK ulozak
Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE Broj ZK uloska: 1853
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.03.2024.

:?n{n:;nokn;if:m izvadak igatum | 'mjerne'-ir;mo_r o T 28.03.2024, 13:04:38 ~ Stranica. 2
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12.2 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

b

a'n'n
) N
" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko DUGOPOLJE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kébr #073

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 26.03.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Ajenlo I 1000
[zvorno myerido 11

B2 1] =

2415413

2415/3

a

2369/1

2415/25 246

253771 533)

2415/4

2415/9

2415/8
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12,3 IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

MAT Ct
HRVATSKE 3 DOUGQPOLE JuGOACUE DUGOPOLE DUGOPGUE

DUGOPOUE

a5 ] PP 24 rp 4

i L o TS| SRS

SREL/154 58617103 5261/293 5861/103

DJGOPOUL DuUGOPQE GORC_E DUGOFOLIE

420 301 43.70 39 95

429 n 43,70 LE) kY

* MARLA SARIC LEKQ (97894951601)

Zatrazio/fla

REPUBLIKA HRVATSKA - SPLITSKO-DALMATINSKA 2UPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO | PROSTORNO UREDENJE

230 00 2.408,00 349,80 396,18 800,00

L NE v A3 NE

‘E il

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

i
78.01 2022 €3 04 2027 19.09 7022 i 203 2077 | 2812.2021
rr— 5. M= —

= e e

5 GO0 AA 3 GENINA ‘

PODI 20SLOVNA

NAMIENA NAVUENS [ NAMIENA NAMIENA | NAN ENA

I
—I——— —

= T |

SROYEDENA ! PROVEBE %A PROVEDINA | PROVEDINA | PHOVFDENA
“YALUALLA | EVALUAC.S CvALUAT A EYAL TATHA 1 EVALUACUA

1
|
1
|
FOD POSLOWA YO0} - POSLOVNE i PCO1 - POSLOVYNA PODI  POSLOVNA

iD lzvatka: 46326
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Aapomene:

MATICE HRVATSKE 3. DUGOPOUE

l 4 DUGDPOUE

PREOMET ZAKUPA JE POSLOVNI PROSTCR U PRIZEMUU 2GRADE

Ovaj izvadak Jzdaje se u svrhu utvrdivan|a vrijednosti nekretnine na adresl TRG FRANJE TUBMANA 1, DUGOPOLIE odnosno na k.&. *1075 k.o.

DUGOPOLIE, SOLIN.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednostl nalazi u cjenovnom bioku .
S osobnim podatcima Jz ovoga izvatka procjenitel}i su du2ni postupat! sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrué]e zadtite osobnih

podataka.
Podatcl u eNekretninama koji nlsu evalulrani u ILP{R)S su Informativni | prije korl3tenja korlsnik ‘h treba pravjeritl.
Svaki Zahtjev, izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 364-01/24-0001/0107

URBROJ: 2181/1-18-01/03-24-0004 IZRADIO/IZRADILA:
IVANA SUBASIC

SPLIT, 20.3.2024. .
Ysbats O

POIASNJENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: XP - kupoprodafa, N — najam, Z - zakup, PS ~ pravo slufnostl, PG — pravo gradenja, 25 - zakup uz pravo stuinostl, ZPG - rakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ— poijoprivredno zemljidte, GZ - gradevinsko zeml]lite, 32 - fumsko zemil3te, PNZ— prirodno neplodno zemilite, ST - stan/apartman, G ~ garata, PGM —parkirno
gataino mjesto, VPM — van|ska-parkirno mjesto, OK — ska kuéa, KPB — 2grada-kuta 1a p } boravak, PP - poslovni prostor, GZG - gospodarska
2grada, P2G — post zgrada, V2G - zgrada, SKL— ikladlke, SP —sprem/ite, AN — raziléite nekratnine , OS — ostalo, AU - rufevine

ETARA (KAT): PO ~ podrum; pretefito ukopana, 5 - suteren, PR - prizemije, razizemi]e. nlsko | visoke prizemije, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvudent kat. PK - potiravije,
mansarda, tavan, galeria, VE - vife atada

PRIPADAK: L~ LOGGIA, 8 - BALKON, T = TERASA, TV — TAVAN, 5P - SPREMISTE, VPM - VANISKO-PARKIRNO MIESTO, PGM — PARKIANO GARAZNO MIJESTO, G — GARAZA, V- VRT
POLOZAJ PP: U ~ ULICNI. D ~ DVORISNI
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12.4 SKICA MJERENJA

POSLOVNI PROSTOR

TLOCRT
PRIZEMLJE

|

VELY)

Luigy gl U

273 o = 2

= s

- 5 = 3

=3 28 =

== =

4 2= =

: B 3

= g

Ty 2

N =}

>

e ey [— S

e i ——

—_— D=

=

g=

= 3 <
S5 |
Ef L

o

= = s
R o 5 z =

i = = =

= 3 2
3 2 il

= =—
M\
i

498
VIVNI(VA IINVADIITAVS V¢

1| VAONDNTT ATNVAYOZE V2 H01S0U

WOHOLSORI S VOOAZIOHA HIXSNIJIOIW

32 L3
o> o2 =
=5 =
o5 27
— Pl i i
IS 32 32
= - -
. z 3
—_— 5 =1
B zZ
2 oy
< =
= - )

oov
AT A

HULSOM INfVUIOM]

' Vukovarska 162, Split; www,sting-graditelistve.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR4224840081502009867
E I InE e-mail: mariia,saric,lgko@gmail.com ;mob. 095 857 4693 Rj:4 Su-606/2022-3 od 05.12.2022 god ; 2SS






gk ratblat g Gliioh i I

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA DUGOPOLIJE
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 340-01/26-01/02
URBROI: 2181-23-03/09-26-1
Dugopolje, 05.06.2026.

PREDSJEDNIKU OPCINSKOG VIJECA OPCINE DUGOPOLJE
-ovdje

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opéine Dugopolje (,,Sluzbeni vjesnik Opé¢ine Dugopoelje”, broj
2/18, 2/20 1 2/21), Opcinski nagelnik Opéine Dugopolje dana 03. lipnja 2026.godine,

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o nerazvrstanim cestama na podrucju
opéine Dugopolje te se dostavlja Opéinskom vijeéu Opéine Dugopolje na raspravu i usvajanje.

2. Zaizvjestitelja na sjednici Opéinskog vijeta odreduje se Opéinski naéelnik Perica Bosancié

OPCINSKI NACELNIK
Perica Bosandi¢, dipl.ing.el.

‘1,.1\11; signhed by PERICA BO. rEANCIC
l.CLR}JS'ILJE Q025497

E IC DAL GEHAL D=0PCHL
P R ‘\ HRS?’M‘-S— =DUGORCLIE. SHEBDSANCIC. G=
PERICA ClisP ‘.>\‘41.'15‘.f~ Wit ‘-:=II-! MULSER=

HRIIEEAZ 05
um tam mr: ngr: dagument wih my legafly binding

BOSANCIC &......

anE n:r .rmﬂ "..nz







Na temelju ¢lanka 107. stavka 3. 1 ¢lanka 109. Zakona o cestama (..Narodne novine™, broj
84/11,22/13,54/13, 148/13,92/14, 110/19, 144/21, 114/22,4/23, 133/23 1 156/25) i ¢lanka 30.
Statuta Opc¢ine Dugopolje (.Sluzbeni vjesnik Opcine Dugopolje™, broj 2/18, 2/20 i 2/21),
Opcinsko vijec¢e Opéine Dugopolje na . sjednici, odrzanoj dana 2026. godine,
donosi sljedecu

ODLUKU

o izmjeni i dopuni Odluke o nerazvrstanim cestama
na podrucju opéine Dugopolje

Clanak 1.

U Odluci o nerazvrstanim cestama na podruéju opéine Dugopolje (..Sluzbeni vjesnik Opcine
Dugopolje®, broj 2/24, 3/25 1 5/25) u Popisu nerazvrstanih cesta, koji je sastavni dio navedene
Odluke, nerazvrstana cesta upisana pod rednim brojem 28. mijenja se i glasi:

' R ) ; ' 5 v
bid" Naselje Naziv ceste Vrsta ceste Broj kat. Cestice
i Ulica kroz | Asfalt =400 m 5861/13, 5861/435, 5861/436, 5861/437, '
‘ 28. | Dugopolje Makadam = 42 | 3861/85, 5861/556
Bosancice i : '
! | | m sve k.o. Dugopolje
Clanak 2.

U Popisu nerazvrstanih cesta iz ¢lanka 1. ove Odluke, iza rednog broja 28. dodaju se novi redni
brojevi 29., 30.,31., 32.1 33. sasljede¢im podacima:

913/7,913/3,914/10,914/5,912/4,912/2,897/2,
30. Kotlenice | Ulica Dubrava u Lisci m 897/5, 1927/1, 884, 88>

| Rbid | Nasclje Naziv ceste Vrsta ceste Broj kat &estice

| Astalt = 840

i 29 etletce Ulica kralja Petra Kresimira i m | 1931, 13t1/1

‘ ) Put sv. Luke u Lisci Makadam = | sve k.o. Kotlenice
80 m |

| Asfalt =330 |

|

| L\/Iak?dam - | sve k.o. Kotlenice |
| | : 230m | |
: 31 ' Kotlenice spoj Solinske ulice i Puta sv. Makadam = 704/21 l
| ) Petra u Kotlenicama 410 m k.o. Kotlenice |
| Asfalt= 173 2415/2,2415/4,2415/9, 8324/9, 2415/23, |
N . Ulica Ante Starcéevica i Ulica m 8324/19, 2416, 8325/7, 8324/8, 2342, 241524, |

‘ 32, | Dugopolje | A -

[ don [vana Blaza Culina ‘ Makadam = 241520 :
| [l5m sve k.o, Dugopolje |
I T | SR - T
|5 | . IV spojiliceswiifoiialr | AT 10m 3271769, 8323131, 32715, 3271/87

S Dugopolje ) ) Makadam = N '
‘ Dalmatinske ulice | 290 m sve k.o, Dugopolje
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