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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINADUGOPOLJE
OPCINSKI NACELNIK

KL ASA: 944-05/23-01/03
URBROJ: 2181-23-02/1-23-1
Dugopolje, 26. travnja 2023.godine

PREDSJEDNIKU OPCINSKOG VIJECA OPCINE DUGOPOLIJE
-ovdje

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opéine Dugopolje (,,Sluzbeni vjesnik Opcine Dugopolje”, broj 02/18,
02/2 12/21), Opéinski nagelnik Opéine Dugopolje dana 26. travnja 2023.godine donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Zakljutka o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista
oznadenog kao &est.zem. 8369/55, ZK. 2176 K.C. Dugopolje, povriine 4568 m2, radne oznake R-32 u
vlasni§tvu Opéine Dugopolje u vlasnistvu Op¢ine Dugopolje prikupljanjem pisanih ponuda te se
dostavlia Opcinskom vije¢u Opéine Dugopolje na raspravu i usvajanje.

2. Za izvjestitelja na sjednici Opéinskog vije¢a odreduje se Opéinski nadelnik Perica Bosandic.

DOSTAVITL:

1. Opéinskom vijeéu Opéine Dugopolje, ovdje
2. Jedinstveni upravni odjel, ovdje

3. Arhivi, ovdje




Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima («Narodne noviney, br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06, 146/08 i 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14),
¢lanka 48. st. 1. to&. 5. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine, br.
33/01, 60/01, 129/05 i 109/07,125/08 i 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20),
€lanka 30. Statuta Opéine Dugopolje (,,Shifbeni viesnik Opéine Dugopolje”, 02/18, 02/26 i 02/21) i
¢lanka 8. Cdluke o raspolaganju nekretninama u viasnidtva Opcine Dugopolje (,,Sluzbeni viesnik Opéine
Dugopolje” broj 4/14 i 9/21), Opéinsko vijede Op¢ine Dugopolje na __. sjednici odrZanoj dana
svibnja 2023.godine, donosi

ZAKLJUCAK
o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u viasniStvu
Opdine Dugopolje prikupljanjem pisanih ponuda
1. Op¢ina Dugopolje prodat ée putem javnog natjetaja gradevinsko zemljite unutar proizvodno poslovne
zone Podi Zapad na podrugju Opéine Dugopolje i to:
a) nekretninu oznadenu kao &est.zem. 8369/55, ZK: 2176, K.O. Dugopolje, u povriini od 4568
m2, radne oznake R-32 s po&etnom cijenom od 62,00 Eur/m2.

2. Najmanja pocetna kupoprodajna cijena za zemljiste iz todke 1. a) ovog Zaklju&ka iznosi 466.29 kn/m?2
— 61,89 Eur/m2 (teCajna lista HNB - a na dan vrednovanja) prema procjeni Marija Sari¢ Leko, stalni
sudski vjeStak i procjenitelj, RjeSenje br. 4 Su-656/2018 od 05. prosinca 2018. godine, oznaka elaborata
broj: TD: 22-98-PVN od prosinca 2022.godine u iznosu od 2.130.000,00 kuna — 282.708,10 Eur.

(zaokruZeno)

3. Rok za plaéanje kupoprodajne cijene ne mo¥e biti duzi od 30 (trideset) dana od dana sklapanja ugovora
za jednokratno pladanje, dok se placanje kupoprodajne cijene moze izvriiti i obronim pla¢anjem
sukladno ovom Zakljutku i to u 3 (tri) jednaka mjeseéna obroka, a najduZe do 90 (devedesei) dana od
dana sklapanja ngovora, a kupoprodajna cijena uplacuje se na IBAN broj Opéine Dugopolje naveden u
ngovoru.

Natjecatelji u ponudi moraju navesti rok i natin placanja kupoprodajne cijene.

4. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku 10 dana od dana donosenja Zakljucka o izboru najpovoijnijeg
ponuditelja.

5. Izabrani ponuditelj po provedenom javnom natjefaju iz todke 1. ovog Zakljucka duZan je zakljuditi
ugovor o podmirenju trofkova o reguliranju urbanisti¥ks pripreme i ugovor o podmirenju trofkova ¢ izradi
1 uredenju pripreme zemljifta, te izgradnje komunainih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i
uredaja individualne i zajednitke potro3nje (komunalni doprinos) u roku 10 dana od dana dono3enja
Zakljueka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Izabrani ponuditelj duZan je platiti tro¥kove procjene
zemljiSta i objave natjecaja, trofkove posebne geodetske podloge i parcelacije nekretnina ako je radi
prodaje bilo potrebno izradiii posebnu geodetsku podiogu i provesti parcelaciju.

6. Tekst natjecaja s uvjetima prodaje sastavni je dio ovog Zakljucka. Natjeaj o prodaji neizgradenog
gradevinskog zemljista objavit ¢e se na oglasnoj plodi Opéine Dugopolje i na web-stanici Opéine
Dugopolje, www.dugopolje.hr. a obavijest o raspisivanju Jjavnog natjetaja objavit e se u dnevnom listu
“Slobodna Dalmacija”.

7. Ovla¥¢uje se Opdinski nacelnik na potpisivanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine po provedenom
nafjecaju, nakon 3to Opéinsko vijeée donese Zakljudak o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

8. Ovaj Zakljugak objavit ée se u StuZbenom vjesniku Opdine Dugopolje.

KLASA:
URBROJ:
Dugopolje, _ . svibanj 2023.godine
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Alen Smodlaka



Na temelju &lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine», br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06, 146/08 i 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14),
Clanka 48. st. 1. to€. 5. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne noviney, br.
33/01, 60/01, 129/05 i 109/07,125/08 i 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20),
¢lanka 48. Statuta Opéine Dugopolje (, Sluzheni vjesnik Opéine Dugopolje” broj 2/18, 02/20 i G2/21),
¢lanka 13. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Dugopolje (,,SluZbeni vjesnik Opéine
Dugopolje” broj 4/14 i 9/21) i Zakljudka Opéinskog vijeca Opéine Dugopolje, KLASA:

URBROJ: od dana .god., raspisuje se

JAVNI NATJECAJ
za prodaju gradevinskog zemljista u viasni$tvu Opéine Dugopolje
prikupljanjem pisanih ponuda

I. Raspisuje se javni natjecaj za prodaju nekretnine u viasnigtvu Op¢ine Dugopolje, prikupljanjem pisanih
ponuda i to:

1) neizgradenog gradevnog zemljista na podruéju K.O. Dugopolje, unutar obuhvata UPU Podi Zapad i
to:

a) nekretninu oznacenu kao &est.zem. 8369/55 K.O. Dugopolje, u povriini od 4568 m2, radne oznake R-
32 s podetnom cijenom od 62,00 Bur/m2.

Pocetni iznos kupoprodajne cijene je 283.216,00 Eur.

II. Uvid u dokumentaciju moZe se izvriti u roku za podnoSenje ponuda u Jedinstvenom upravnom odjelu
Op¢ine Dugopolje, Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1.

II1. Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i dr¥avljani
drZava ¢lanica Europske unije, te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i dr¥avama &lanicama
Europske unije. Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na javnom natjedaju ako
ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na podruéju Republike Hrvatske.

IV. Jam&evinu u iznosu od 10 % od utvrdenog poletnog iznosa kupoprodajne cijene ponuditelji upladuju
na IBAN broj Opéine Dugoepolje HR42 2390 0011 8585 0000 6, pozivom na broj: HR24, model 7757 -
OIB, $to se smatra suglasno§cu stranke za koristenje njenog OIB-a. Ponuditeljima &ija ponuda ne bude
prihvadena upladena se jam&evina vraéa u roku od 30 dana od dana zakljutka Op¢éinskog vijeéa Opéine
Dugopolje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Odabranom ponuditelju se uplacena jaméevina uradunava
u kupoprodajnu cijenu. Ako najpovoliniji ponuditelj odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora
o0 kupoprodaji, upladena jamdevina se ne vraéa.

V. Ponuditelji u ponudi moraju navesti:
- ime i prezime odnosno naziv, OIB, te dokaz o prebivali§tu odnosno sjedistu ponuditelja;
- oznaku gradevinskog zemljidta koje je predmei javiog naijetaja;
- ponudeni iznos kupoprodajne cijene:
- IBAN broj raduna radi eventualnog povrata jaméevine,
- naéin pla¢anja kupoprodajne cijene u skladu sa to&. VIIL. Natjedaja.
- ponuditelj se obvezuje u ponudi navesti slijedeée povrsine, planirane zahvatom u prostoru:
* zatvorena korisna povr§ina objekta
¢ otvorena radna povriina (otvorena skladista, nadstregnice, radionice na otvorenom i sl.)
* ostala otvorena povriina (parkiraliSte, manipulativne prometnice i sl.).
Uz ponudu treba priloZiti:
- rjefenje o registraciji (za pravne osobe);
- presliku domovnice, osobne iskaznice (za fizidke osobe);
- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva (za strane osobe);
- potvrdu o stanju poreznog duga ponuditelia $to ju je izdala nadlezna Porezna uprava, ne stariju od 30
dana,
- izjavu ponuditelja o nepostojanju duga s osnove potraZivanja Opéine:
- dokaz o izvr¥enoj uplati jamdevine



- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ée, u sluaju da njegova ponuda bude prihvadena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog
natjecaja.

VI. Najpovoliniji ponuditelj je onaj koji je ponudio najvi$n kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve uvjete
natje¢aja. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljededi ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

U sluéaju da istu najvi$u kupoprodajnu cijenu ponude dva ili vi$e ponuditelja, odmah nakon otvaranja
ponuda pristupit ée se usmenom javnom nadmetanju.

VIL. Zaklju€ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opéinsko vijeée Opéine Dugopolje, na
prijedlog Povjerenstva za prodaju zemljista u vlasnitvu Op¢ine Dugopolje. Povjerenstvo za prodaju
zemljista u vlasni§tvu Opéine Dugopolje moZe predloiti da se ne prihvati niti jedna ponuda. Zakljugak o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim sudionicima natjeéaja.

Protiv zakljucka Opéinskog vijeta Opéine Dugopolje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja moZe se uloziti
prigovor Op¢inskom vijeéu Opéine Dugopolje u roku od 5 dana od dana dostave zakljucka.

VIII. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 10 (deset) dana od dana donoSenja zakljucka o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja. Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u
zakazano vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ée se da Jje odustao od sklapanja ugovora. Ako
najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ée mu se novi rok koji ne moZe biti duZi od 30 dana.
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u navedenom naknadno
odredenom roku, smatrat ée se da je odustao od sklapanja ugovora. Ako najpovoljniji ponuditelj ne
pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima navedemim u ovoj tocki, zakljudak o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti. Rok za plaéanje kupoprodajne cijene ne moze biti duzi od 30
(trideset) dana od dana sklapanja ugovora za jednokratno pla¢anje, dok se plaéanje kupoprodajne cijene
moZe izvriiti i obro&nim pladanjem i to u 3 (tri) jednaka mjese&na obroka, a najduZe do 90 (devedeset)
dana od dana sklapanja ugovora sukladno Zakljutku o raspisivanju javnog natjesaja.

Ponuditelji u ponudi moraju navesti rok i nain placanja kupoprodajne cijene.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida, a jamé&evina
se ne vraca.

IX. Izabrani ponuditelj je duZan zakljuéiti ugovor s Opéinom Dugopolje o reguliranju urbanisticke
pripreme, a koja se obradunava temeljem posebne opéinske odluke u roku 10 {deset) dana od dana
donoSenja zakljutka o izboru najpovolinijeg ponuditelja.

X. Izabrani ponuditelj je duZan zakljuditi ugovor s Opéinom Dugopolje o izradi i uredenju pripreme
zemljidta, te izgradnje komunalnih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja individualne i
zajednicke potro3nje, koji se obratunavaju temeljem posebne opéinske odluke v roku 10 (deset) dana od
dana donodenja zakljudka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

XI. Opéina Dugopolje moZe odustati od prodaje zemljiSta u svako doba prije potpisivanja ugovora o
kupoprodaji.

XL Porez na promet nekretnina, druge poreze, eventuaine pristojbe, troskove procjene zemljidta i objave
natjecaja tro¥kove posebne geodetske podloge i parcelacije nekretnina ako je radi prodaje bilo potrebno
izraditi posebnu geodetsku podlogu i provesti parcelaciju podmiruje kupac.

XIIL. Rok za podnoenje pisanih ponuda je 15 dana, ratunajuéi od prvoga slijedeéeg dana nakon objave
Jjavnog natje€aja u dnevnom tisku Slobodna Dalmacija, na oglasnoj plogi u zgradi Opéine Dugopolje,
Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1 i web stranici Opéine Dugopoije.

Nepotpune i nepravodobne ponude neée se razmatrati.

Ponude za javni natjefaj i dokumentacija predaju se neposredno u Opéini Dugopolje, Dugopolje, Trg
Franje Tudmana 1. odnosno, preporudenom posilikom, u zatvorenoj omotnici s naznakom: «PONUDA
ZA JAVNINATJIECAJ ZA GRADEVINSKO ZEMLJISTE —&est.zem. 8369/55, ZK.UL: 2176 K.O.

Dugopolje - NE OTVARAJ» na slijedecu adresu:



OPCINA DUGOPOLJE
Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine Dugopolje,
Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1

XIV. Svaka dostavljena ponuda koja se odnosi na kupnju nekretnine izloZene na prodaju putem ovog
Javnog natjecaja, smatrat ée se valjanom ukoliko sadr¥i sve trafenc podatke i propisanu dokumentaciju,
te ukoliko je pravovremeno dostavljena. Nerazumljive, neodredene, nepotpune i nepravovremene ponude,
kao i ponude u kojima je iznos ponudene kupoprodajne cijene niZi od onog odredenog u podetnoj cijeni,
smatrat Ce se nevaljanima,

XV. Sve pristigle ponude za kupnju nekretnina temeljem ovog Javnog natjedaja otvoriti ée Povjerenstvo
za provedbu javnog natjetaja za prodaju nekretnina u viasnidtvu Opéine Dugopolje i proéitati na sjednici
otvorenoj za javnost koja ée se odrZati dana . 2023. god. u Opéinskoj vijeénici Opéine Dugopolje,
Dugopolje, Trg Franje Tudmana 1. s po&etkom u _ . safi,

Otvaranju ponuda mogu biti nazo&ni ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavnici uz predodenje
valjane punomodi, te druge zainteresirane osobe uz pridrZavanje vaZeéih epidemiologkih mjera.

OPCINA DUGOPOLJE



OPCINA DUGOPOLIE

Primljeno: 26.04.2023, e

Klasifikacijska oznaka: |

364-01/22-01/10

UrudZbeni broj: Prilozi || Vrijednost
2181/1-23-5 _ 0
Lo UBLIKA HRVATSKA O R AN PN e B

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA
PROCIENITELISKO POVIERENSTVO SD3
IZUZEV PODRUCIA GRADA SPLITA | GRADA KASTELA

KLASA: 364-01/23-0001/0056
URBROJ: 2181/1-18-01/01-23-0002
Split, 25.04.2023. godine

OPCINA DUGOPOLJE

PREDMET: Otitovanje procjeniteljskog povjerenstva o uskladenosti procjembenih
elaborata sa zakonskim odredbama

Na procjeniteijsko povjerenstvo Splitsko-dalmatinske Zupanije od strane Opéine
Dugopolje dostavljen je procjembeni elaborati tr¥i%ne vrijednosti nekretnine
oznalene kao k.&.zem. 8369/55 K.O. Dugopolje, izraden od Marije $ari¢ Leko,
evidentirani pod brojem 22-98-PVN.

Na sjednici procjeniteljskog povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije dana 24.
travnja 2023. godine jednoglasno je izglasano miSljenje o uskladenosti dostavlj enog
procjembenog elaborata s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,

Donosi se mifljenje kako je Elaborat izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15) i Pravilniku o metodama procjene
nekretnina (NN, 105/15).

NAPOMENA: Napominje se vjestakinji da obrati pozornost na upotrebu
koeficijenata buke i zagadenja prilikom interkvalitativnog izjednagenja.

PREDSJEDNICA POVJERENSTVA
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STiNG d.o.e. 23 gradifeljstve, Vukovarska 162, HR-21000 Split,
mob: +385 95 B57 4693 // e-mail: marija@sting-gradifeljstvo.hr
IBAN: HRO824840081135087512 RBA d.d. // MBS: 060393994
www.sting-graditeljstvo.ir ; 01B:16137613276

STiNG d.0.0. za graditeljstvo

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET:

: !

NEKRETNINA: NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLIISTE ?
LOKACLIA: k.&.z. 8369/55 k.0. Dugopolje

3

NARUCITELY;

RH, $DZ, OPCINA DUGOPOLIE, Trg Franje Tudmana 1, 21204 Dugopolje
OIB: 57240842554

S BT

KUPOPRODAJA

22-98-PVN

Split, prosinac 2022.

RH, Zupanijski sud u Splitu, Ured predsjednika, Broj: 4 Su-125/2022 od
24.02,2022, Split

Marija $ari¢ Leko, stalni sudski viestak i procjenitelj

Ema Ribarovié, mag.ing.aedif.
Marija Vuleti¢, mag.ing.aedif.
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Marija Sarié¢ Leko, dipl.ing.grad. Digitally signed by

MARLA MARLJA SARIC
LEKO

SARIC LEKO pate: 2022.12.19
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NARUCTTELI: RH, SDZ, opéina Dugopolje, OIB: 57240842564
PROCIENA VRIIEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinske zemljigte na k.€.z. 8369/55 k.o. Dugopolje
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NARUCITELY: RH, SDZ, opéina Dugopolje, OIB: 57240842564
PROCIENA VRLIIEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiste na k..z. 8369/55 k.o. Dugopolje

list 3
prosinac 2022, god.

1 SAZETAK PROCIENE:

Narucitelj procjene:

OPCINA DUGOPOLIE

QIB: 57240842564

Dan pregleda nekretnine: 19.12.2022

Dan kakvode: 19.12.2022

Dan vrednovanje: 19.12.2022

Tedaj prema teajno listi HNB-a na dan vrednovanja: kn 7,534273

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadrana: 151,52

Nekretnina gradevinsko zemljiste

Namjena prema UPU Podi zapad: IK

Cjenovni blok: Podi-poslovna namjena

Zk uvlozak OS Split, ZK odjel Solin 2139

<z 8369/55

oznaka kamenjar

ki.z 8369/55

k.o. , Dugopoije

Povriina zemljista m? 4568

Jedini¢na cijena kn/m2 465,91

Vrijednost zemljista kn 2.128.295,72

Uvecanje vrijednosti zemljidta zbog doprinosa kn 0,00

TrziSna vrijednost kn 2.128.295,72

TrZi$na vrijednost -zaokruZeno ki 2.130.800,90 Xn

€ 282.708,10 €

Jedinitna cifena zemljista-zaokruzeno kn/m2 466,29

€m2 61,89

Progjenitelj: Marija 5ari¢ Leko, dipl. ing. grad.

Yukovarska 162, Splif; www.sfing-graditeljstvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HR4 22484 0081502005867
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NARUCITELJ: RH, SDZ, opéina Dugopolje, OIB: 57240842564 tist 4
PROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljidte na k.&.z. 8369/55 k.¢. Dugopolje prosinac 2022, god.

2 ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCIENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAIU U SIREM
OKRUZENJU NA TEMELIU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA,
ADRESE I DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA

2.1 ZADATAK

Temeljem narudZbenice, izdane od , RH, SDZ, opéina Dugopolje, 0ib:57240842564 , potrebno je izraditi procjenu trfisne
vrijednosti neizgradenog gradevinskeg zemlji$te u obuhvatu UPU Podi-zapad, gospodarske namjene-poslovno/proizvodne.
Procjembena nekretnina upisana je u zk. ul. 2176 kao &.z. 8369/55, ukupne povrsine P=4568 m? .

Procjena vrijednosti nekretnina vri se na temelju opdih vrijednosnih odnosa na tr¥igtu nekretnina i stanju katastarske cestice

na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o progjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/15 &. 50.-53.)

Za dan vrednovanja uzima se dan izrade vjestva i to 19.12.2022. god.
Za dan kakvoce uzima se dan ofevida i to 19.12.2022, god.

2.2 IDENTIFIKACIIA S OBZIROM NA KATASTAR 1 ZEMLIISNE KNJIGE, TE PROSTORNI PLAN

Zemlji3ne | katastarske Cestice su uskladeni.. U nastavku je dana tablica sa identifikacijor Eestice

k.o. Dugopolje UPU Podi-zapad
Redni { Cestica - . Povréina Oznaka ) . .
broj zemije Katastarska Cestica ZK uleZak zemijita {m?) | zemijitta Namjena lategorija kis GPy
{1 . 8369/55 | 8369/55 {2176, 458 kamenjar - K oo 12

Prikaz katastarskrh Cestica (|zvor www. katastar.hr)

‘ Vukovarska 162, Split; www.sting-graditeljstve.nr OI: 16137618276 IBAN: HR4224840081502009967 e-
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NARUCITELT: RH, 5DZ, opcina Dugopolje, OIB: 57240842564

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemlji$te na k.¢.z, 8369/55 k.o. Dugopolje

list 5
prosinac 2022. god.

IDENTIFIKACIJA S OBZIROM NA UPU PODI ZAPAD
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NARUCITEL): RH, SDZ, opdina Dugopolie, O18: 57240842564 list 6
PROCIENA VRIJEDNOSTT NEKRETNINA: Gradevinsko zemljidte na k.t.z. 8365/55 k.o. Dugopolje prosinac 2022. god.

BUKA I ZAGADENIE
U neposrednoj biizini predmetne nekretnine nalazi se betonara zbog ¢ega ¢e se u nastavku proraduna ukljuditi koeficijent
utjecaja buke - povremeno /ogranifeno u iznosu 5% i koeficiient zagadenja zraka-nizak v iznosu 5%.

3 REZULTATI OCEVIDA S KAMKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM
PROCIENIVANE NEKRETNINE, OBILIEZIIMA OKOLNIH NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM

OBILIEZIIMA

Dan pregileda nekretnine: 19.12.2022. god.

Opseg obilaska: Obavljen je vizualni pregled nekretnine | fotodokumentiran.
KorisStena dokumentacija: zk. ul.

31 REZULTATL OCEVIDA SA KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA

SI 2: Cestica slikana sa istoéne strane

Vukavarska 162 Split: wwiw.sting-graditelisfvo.ir OIB: 16137616276 IBAN: HR4224840081502009867 e-
. maf: marja saricleko@gomail.com ;mob, 095 657 4697 Ri-b4 Su-606/2022-3 od 05.12.2022 god ; Z55



e

list 7

NARUCITELD: RH, SDZ, opcina Dugopolje, OIB: 57240842564
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljite na k.&.z. 8369/55 k.o. Dugopalje prosinac 2022. god,

3.2 STVARNO STANJE PROCIENIIVANE NEKRETNINE S OBILJEZIIMA OKOLNIH NEKRETNINA I
DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

Zemljiste na k.C.z. 1914/55 je neizgradeno gradevinsko zemljifte bez gradevinskih poboljsica i vrijednih poljoprivrednih
kultura, obrasla niskim raslinjem. Cestica je smjestena uz prometnicu na zapadnoj strani, preko koje je osiguran pristup.
Okolne nekretnine su poslovnog i proizvodnog sadrZaja. U blizini predmetne &estice smjesten je Koprivno kamen d.o.0,

4 UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILIEZIA NEKRETNINE KOJA UTJECE NA VRIJEDNOST

Namjena prema UPU Pedi zapad: IK-gospodarska namjena-proizvodno/posfovna

Pristup: osiguran sa prometne povriine na zapadu

Koeficiient iskoristenosti: 1,2

Ocjena poloZaja lokacije: Dobra lokacija — nalazi se u velikom gradu ili u blizini sredista ostalih gradova
(naselja) s dobrom infrastrukturom i dobre prometne povezanostl.

Kategorija zemljiSta: 1. kategorija

Buka: _ povremenofograniceno 5%

Zagadenje: nizak 5%

Elektroenergetska mreza: postojeci kabel 20 kv u ulici istoéno uz éesticy

Telekomunikacijska mreza: kabelska kanalizacija (DTK) u ulici istoéno uz Cesticuy

Vodovodna mreZa: postojedi vodovod @150 u ulici istotno uz esticu

Fekalna kanalizacija: postojeta fekalna @200 u ulici istoéno uz &esticu

Oborinska kanalizacija: postojeca oborinska kanalizacija @200 u ulid istotno uz parcelu

Povriina destice 8369/55: 4568 m’

5 PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TREISTU NEKRETNINA

Bazni indeks cijena nekretnina za podrucje Jadran prema:
https:l/www.hnb.hr/statistikajstatisticki—podacifodabrane-neﬁnancijske-statistike/indeksi-cijena, tablica J3: Indeksi cijena
stambenih nekretnina Bazni indeksi, 2015. = 100"

Jadran
Tromjesedje 2019 2020 2021 2022
1 118,67 125,39 132,8 147,28
2 119,24 1263 - 134,34 151,52
3 118,05 = 126,91 138,18
4 120,35 127,61 142,51

6 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENTH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

6.1 Pribavljeni podaci

Na zahtjev vieltaka dostavlien je Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena sa evaluiranim podacima, od UO za prostormno

uredenje i graditeljstvo kl:346-01/22-0001/250, ur.br. 15-22-01, u Splitu, 14.12.2022. god.
Sve dostavljene nekretnine su iz Istog cjenovnog bloka, gradevinsko zemljiste I kategorije, predmet prometa kupoprodaja.

Za analizu su odabrane sve dostavijene nekretnine.

d Vikovarska 162, Split; www.sting-graditetisfvo.hr OIB: 16137618276 IBAN: HRL2248400815020090867 e-
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NARUCITELY: RH, SDZ, opdina Dugopolje, OIB; 57240842564 list 8
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiste na k.&.z. 8369/55 k.o, Dugopalje prosinac 2022. god.

112 k.C.z. 8369/42 k.o. Dugopolje, prema UPU-Podi zapad namjene 1, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna, oblici

koriEtenja:/nO\ia gradnja, radna Zona R33, yec_aj zagadenija zraka: srednji -
% NS R AT TG, L, (/ W, o ;':‘g’v I - s
S0 i R N e s - .
o ey ol @‘t‘_ =
i anfiska % .-
: fitdoe

Gesle.

L

3- k.€.z. 8369/58 k.0. Dugopolie, prema UPU-Podi zapad namjene 1, K-gospodarska namijena -proizvodno, poslovna, oblfici
koriStenja: nova gradnja, R14-radna zona, kis=1,2, utjecaj buke: utjecaj zagadenja zraka: srednji

L
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NARUCITELD: RH, $DZ, optina Dugopolje, OIB: 57240842564 list 9
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljifte na k.&.z. 8369/55 k.o. Dugopolje prosinac 2022. god.

4- k.€.z. 1914/197 k.0. Dugopolje, prema UPU-Podi zapad namjene I, K-gospodarska namjena -prolzvodno, poslovna, oblici

koristenja: nova gradnja, R8-radna zona, kis=1,2, utjecaj zagadenja zraka: srednji

: 5
Haliay Tosupe ZEN %f?

5 i 6- k.£.z. 8369/43/64 k.o. Dugopolie, prema UPU-Podi zapad namjene 1, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna,
chlici koriStenja: nova gradnja, R23/21-radina zona, kis=1,2, uijecaj zagadenja zraka: srednji
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NARUCITELY: RH, SDZ, optina Dugopalfe, OIB: 57240842564 list 10
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiSte na k.¢.z. 8369/55 k.o. Dugopolje prosinac 2022, god.

| 7- k.€.z. 1914/177 k.o. Dugopolje, prema UPU-Podi zapad namjene 1, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna, oblici

koridtenja: nova gradnja, R10-radna zona, kis=1,2, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji

II
14
]
8, 9, 10 k..z. 1914/46/49/56 k.o. Dugopolje, prema DPU Bani sjever namjene I, K-gospodarska namjena -proizvodno,
posiovna oblici koriétenja: R7B-radna zona, kis=1,0, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji
I 'r.F[rx’m‘g;_F_
l
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NARUCTTEL): RH, SDZ opcina Dugopolje, OIB: 57240842564 list 11
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinske zemljiste na k.¢.z. 8369/55 k.0. Dugopolje prosinac 2022. god.
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11, k.2.z. 1914/130 k.o. Dugopolje, prema DPU Bani sjever namjene 1, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna, oblici
koristenja: R30-radna zona, kis=0,8, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji

12- k.&.z. 1914/134 k.o. Dugopolje, prema UPU Podi-zapadi namjene I, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna,
Radna zona: R7, kis=1,2, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji
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NARUCITELD: RH, SDZ, opéina Dugopolje, OIB: 57240842564

list 12
PRCCIENA VRIIEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiste na k.2.z. 8369/55 k.o. Dugopolje

prosinac 2022, god.
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13- k.C.z. 5861/530 k.o Dugopolje prema DPU- Podl namjene I, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna, oblici
koristenja: radna zona-R5, kis= 0,8, ut]ecaj zagaden]a zraka: ne postoji

14 1 15-5861/581/580 k.o. Dugopolje, prema DPU Podi, namjene IK-gospodarska namjena-proizvodno, poslovna, Radna zona
Réa, kis=0,6, utjecaj zagaden]a zraka: ne post0]|

5861/581

. R L Y
¥ i - -1-‘318'111'4.-
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NARUCITELY: RH, SDZ optina Dugopolje, OIB: 57240842564 list 13
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljiste na k.¢.z. 8369/55 k.0. Dugopolje prosinac 2022, god.

T

S

16-5861/104 k.o.. Dugopolje, prema DPU Pedi, namjene IK-gospodarska namjena-proizvedno, poslovna, Radna zona R17,
kis=0,8, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji

4 i B T

_1;7;!f.éz.5861/567 k.. Dugopolje, prema DPU Podi, namjene I, K-gospodarska namjena -proizvodno, poslovna,
1?ﬁna zona R99, kis=0,8, utjecaj zagadenja zraka: ne postoji
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NARUCI'I' ELT: RH, SDTZ, op€ina Dugopolje, OIB: 57240842564 list 15

PROCIENA VRUEDNQSTI NEKRETNINA: Gradevinsko zemljidte na k.C.z. 8369/55 k.o. Dugopolje prosinac 2022. god.

6.1.1 Korekdcijski faktor meduvremenskog izjednacenja

“Pamocu Indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko iziednadenje kupoprodajnib cijena poredbenih nekretnina koje su

uguyorene najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovania.

u Datum , Bazni indeks na | Baznl indeks na dan | Korekcifski faktor
g wan ugovora (A) wrednovanja (8) BA)
1 17.12.2021 142,51 151,52 1,063
2 12.3.2021 132,80 1,141
3 18.10.2021 142,51' 1,063
4 24.9.201% 118,05 1,284
5 4.10.2021 142,51 1,063
! 6 852020 126,30 1,200
7 12.1.2022 147,28 1,029
& 124202 151,52 1,000
. 9 12.4.2022 151,52 1,000
10 12.4.2022 181,82 1,000
11 30.6.2021 134,34 1,128
= 12 22.3.2019 118,67 1,277
13 29.,4,2020 126,30 1,200
i4 6.1.2021 132,80 1,141
15 6.1.2021 132,80 1,141
16 16.12.2021 142,51 1,063
17 23.10.2019 120,35 1,259
18 10.1.2020 125,39 1,208
19 18.3.2020 125,39 1,208

812 Keefidjent odstupanja zbog razlitite mjere gradevinskog koristenja

PGS Pravilnieu o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4

mmlﬁorﬂom planu UPU Podi-zapad, najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) za predmetnu &esticu iznosi 1,2 .

FoEsEnt. odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koristenja, proracunat je u nastavku prilikom interkvalitativnog
\ [sdnsgeniar i odnosa kis prociembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11.

.' .
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6.1.3 Koeficijent odstupanja zbog razlicite kategorije zemljista (spremnost za gradnju)

prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orijentacijski odnosi vrijednosti
zemljidta ovisno o spremnosti za gradnju za I kategoriju zemljista 100%, za II 50-80%, za I 25-60%. Bududi da
progjembena nekretnina i poredbene nekretnine spadaju u I. kategoriju zemljista, nije potrebno primjenjivati koeficijent

preraCunavanja.

6.1.4 Koefidjent odstupanje u kakvoli arondacijskih povrsina
Sve nekretnina su samostalne povrine, svojim oblikom | veliinom, prema prostorno planskoj dokumentaciji su gradevne , pa

nije potreban koeficljent za preraCunavanje,

6.1.5 Koeficijent za preratunavanje sluznosti puta i vodova

Nije potrebno, nije upisan teret koji ima utjecaj na procjembenu vrijednost.

6.1.6 Utjecaj buke i zagadenja na vrijednost nekretnine

Utjecaj buke na zapredmetnu nekretninu ne postoji.

S ghzirom na blizinu Koprivno kamen d.o.o. ufjecaj zagadenja zraka na procjembenu nekretninu je srednjeg inteziteta.
Nekretnine br. od 7 do 19, s obzirom na svoj poloZaj koji je udaljeniji od pogona ¢e se v analizi uzeti u obzir s umanjenjem od
1895, odnosno pomnodit s koeficijentom 0,85. nekretnina br. 3 nalazi se neposredno uz pogon te ¢e se njen utjecaj u obzir

uzet s uvedanjem od 5%, odnosno pomnoZit s koeficijentom 1,05%.

C —— g __—‘ —

7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
1

Zakanom o procien;i vrijednosti nekretnina propisane su tri metode progiene | to poredbena, prihodovna | trogkovna metoda.
] Qvisnio o vrsti nekretnine ovisi kaja ée metoda biti primijenjena.

Foreidbena metoda,-primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijiSta, a korist se i za
! prqr-.jénu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenth obiteljskih kuéa, obiteliskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
- pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se
‘l srlisdnost edreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene.
* Prihodovna metoda-primjerena je za utvrdivanje tr¥igne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
!’ najamne nekretnine, gospodarske | druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
| Troskovna metoda-Primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenth gradevnih Jestica na kojima se nalaze zgrade
i jawie namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu jzgradene sa svthom stvaranje prihoda, a posebno
| samostojede, poluugradene i ugradene obiteljske kuce, koje prema svojim obilje¥jima nisu usporedive. Ova metoda
' primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

ODABRANA-POREDBENA METODA

.'Temeg’em & 23 st 2 Zakona: Za procienu vrijednosti ZEMLISTA , odabrana je poredbena metoda, kojom se ufvrduje
vrijednost poredbenim putem iz kupoprodajnih cijena za min. 3 nekretnine (optimalno 5-8) koje sa progjenjivanom
~nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilieZja. U postupku poredbe uspereduje se svojstva nekretnina uz koritenje
kesficienta za preratunavanje kojom se preradunavaju raziike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina ( P £.27.5t.2
\}r uz podtivanje uvjeta podudarnosti istih obilje%ja, te uvijeta odstupanja prikazanih u statistitkom proracunu. Kao rezultat
‘oredbe dobije se jedinizna vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretniina imala u slutaju da ima ista svojstva oo |
‘brociembena nekretnina,

Bitny o s - -
e stavke koje je potrebno zadovoljiti kod primjene poredbene meode
Vukovarska 162 Split: www.sting-gradifelistvo.hr 0i8: 16 137618276 IBAN: HR4Z224B40081502009867 e-
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- osigurat dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8, €l.24.st.1. Zakona

- uvjet vremenskog razdoblja -pomotu indeksnib nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih ciena
poredbenih nekretnina koje su ugovorena rigjvide Setiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja (P.&.7.
st.1)

. eliminacija netipicnih iznosa prije provodenja meduvremenskog | interkvalitativnog izjednacenja, pojedinatno odstupanje
kupoprodainih cijena i drugih podataka na usporedivim podruéjima (P-cl.4.st 3)

-eliminacija neuobitajnih okolnosti nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativiiog iziednaCenja
-pojedinacno odstupanja kupoprodajnih cijena vece od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (P-cl.4.st 1)
-pojedinatna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veda od =dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjeéne  kupoprodajne  cijene(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog |
interkvalitativnog izjedna&enja (pravilo 2-sigma} P-cl.4.5t 2
- dovoljno pedudarna obiljeZja-razlika u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
iziednagenje ne prelazi +40% izlazne vrijednost (P.2l. 35. st. 1.+ .8.19)

Napomena:

Tereti | prava na katastarskoj cestici utjedu na njenu vrijednosti i financiranje.

Hiagteka ne utjeCe na vrijednost , ali utjefe na financiranje.

Tehnitka oprema | namjedtaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Pmdjenjena tréiéna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a iii poreza na promet nekretrina
{awisno o poreznom statusu)

e

-
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|pé1M VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU NEKRETNINA, KAKVOCI NEKRETNINE

poredbene nekretning
10 11 12 13 14 15 16 17 18 1
1014756 1914/150 1914134 5861/530 58617581 5861/580 58617104 5861567 58517338 5861333
Dugopdlje Dugopgtie Dugepolie Dugopalie Dugapalie Dugopclje Dugogotie D je Dugopolig D je
264373332 589292750  4661.000,96 117.995,70 75222000 752.220,00 143874112 151457124 1.058.273,12 1.125.057,56
4996,00 15825,00 11704,00 475,00 2388,00 2385,00 2292,00 732,00 3654,00 3038,00
529,17 378,70 398,24 120,65 315,00 315,00 623,36 320,07 85,83 373,62
10,24 5026 52,86 16,03 41,81 41,81 82,74 42,48 38,34 40,58
kP [ kP kP [ kP K [ kP Kp
124202 30.6.2021 2232019 1942020 £.1.2021 6.1.2021 16,12.2021 1.10.2019 16,1202 18.3.2020
1,00 1,13 1,28 120 1,14 1,14 1,06 1,26 1,1 1,11
538,17 27,13 508,48 194,74 359,40 355,40 662,77 402,57 340,02 451,48
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,60 1,00 1,00 L, 1,00 1,00 1,0 1,00 100 1,00
529,17 427,13 508,48 14474 359,40 350,40 66277 402,57 35002 451 48
1,00 085 120 2,80 0,50 0,60 0,80 0,80 0,50 0,80
1,00 080 1,10 0,90 0,78 0,78 0% 0,90 0,90 090
110 132 1,00 1,72 140 1,40 L2 122 L2 122
582,09 521,10 508,48 176,58 503,17 503,17 808,58 491,62 4258 550,80
Sitna Em Siitna Sliena 1 Stz Sitna Sliéna Sitna Slicna
095 0,95 095 0,95 0,95 D55 1,95 0,95 0,95 0,95
© sos @ 4mpa @ 40 O ergs @ 4780 @ am @& eeys @ 47 B awmst @ 5526
Slitna Sicna Shiina Slicna Sitna Sliéna Slitna Slita Slitna Slitna
G oo O e O o0 O 0% o o O o Oo0 O 985 O e O 0%
@ s5n @ mn @ wmn O 1y A awau @ su @ quH O 488 @ @ 4L
073% <40%  2419% <40%  1523% <% 1300% < 40%  A416% > A% 165 > AW 07 <% 36V <A0% IO < 40%  13,05% < Al%
NeHh< W IE%<I  ROWIIR  270%> 0% 60R% <M A%< ;e L% > % 3% <3 1028% <3 16,06% < 30%
74,50 19,45 8,07 291,47 3,7 30 78,91 715 65,55 5,26
549,73 378,47 65,06 $4654,21 10,69 10,69 77789,i7 51,13 442882 214031
1,00 100 1,00 1,80 10 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00
NE 0K 0K NE 0K Ok NE oK NE NE
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MEDUVREMENSKO IZIEDNAEENJE, INTERKVA
JDABRANOJ METODI I POSTUPKU $A STATISTICKO

LITATIVNG IZJEDNACENJ

prosinac 2022, god.

=NJE ODNOSNQ DRUGE
M OBRADOM I ISKLIUCENIEM NEUOBICAINIH OKOLNOSTI

ANALIZE SUKLADNI(

| Procjembena
nekretnina
0 1 2 3 4 5 5 7 5 9
8369/55 8366/42 8369/42 B364/5% 19147257 8369/64 8355/43 1914/177 1914/a5 19147
Dugopolje Dugopolie i D i jie je opelie Dugeopalj ie Du
10006135  1.263.0288%4 448,800,00 30.089.600,00 718.320,00 786.352,00 8.361.106,50 L6373 RS
3015,00 3019,00 146,00 80000,00 1752,00 2006,00 20123,00 4935,00 456,01
331,24 418,35 300,00 6,12 410,60 392,00 415,50 529,17 529,17
43,95 55,53 3907 49,92 5447 52,03 55,15 70,24 70,24
ke [ 3 K KP KP KP KP Kp
17.12.202 123.2021 18.10.2011 2492019 4.10.2021 8.5.2020 1212002 1242892 124.202.
146 1,14 1,06 128 1,06 1,20 103 5 1,00
352,18 477,33 318,97 46276 435,97 47028 22746 579,17 55,1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 Lan 1,60
352,15 477,33 _ 389 182,76 435,97 470,98 W 57 56,17
1,20 120 1,20 1,20 1,20 1,20 120 120 109 1,00
118 1,10 1,10 L0 1,10 1,10 1,10 110 100 1,00
KP/kPper, 1,00 1,00 168 1,00 1,00 1,60 18 L10 150
352,18 477,33 31897 482,76 43592 470,28 477,45 552,00 5809
Sktna Sitna Fiinz Shitna Slitna Siéna icnz Skina Staa
235 1,00 1,05 1% 1,00 1,00 095 B35 085
B @ i Mo B 76 D 40 @ w0 P wm o 5% A wage
Skna Slitna Shina Sliéna Slitna Sligna S Shina Skna
2w O w0 s 0 1w O w8 1w o 4,55 C s O 095
D mw @ am D mss @ wn Q@ Lo I R W7 @ sEsu W sy
450,84
458,90
NG, aP5 % (< o 40%) L01% < 4% I41% <d0%  17.2% < 40% B3S% <4D%  632% <40% 10,075 < 40% LI5% <40%  073% < 4% 9,73% « 40
b { ££36%) B7%% <30%  5EE%<30%  2571% < 30% 708% <30%  331%<30%  431%< 30% 993% < 30%  DD66%< W% 72,66% < 30%
116,36 26,50 9,18 31,9 1,9 19,44 65,05 74,50 450
13517,30 702,07 983564 1019,02 2347 377,87 423167 548,73 546,73
18,60 160 1,00 1,88 1,00 1,00 1,60 140 1,00 1,00
1964
3935 ] NE 0K NE 0K 0K oK NE NE NE
TATESTIGE KONTROLE T ISKOUCTVANIA
465,81
61,84
b
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8.1 ZAKLJUCAK U SVEZI OBRACUNA VAZECIH POREZA KO3 SE PRIMIENJUIU PRILIKOM PROMETA
NEKRETNINA MIESTOM IZRADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM 1 PECATOM IZRADIVACA, TE IZJAVA
PROCIENITELIA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu volinog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po trZignim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je

svaka stranka postupila upudeno, razborito | bez prisile.

Narufitelj progjene: DPCINA DUGOPOLIE
O 57240842564
Dian pregleda nekretnine: 19.12.2022
Dan kakvode: 19.12.2022
|B&n vrednovanje: 19.12.2022
: 4 prema tedajno listi HNB-a na dan vrednovanja: kn 7,534273
i Indeks cijena nekretnina za podrudje Jadrana: 151,52

aradevinsko zemljiste

g8 prema UPU Podi zapad: IK
- Podi-poslovna namjena
¢ Ulesak OS Split, ZK odjel Solin 2139
8369/55 i
kamenjar
8369/55
Dugopolie
m2 4568
kn/m?2 465,91
_ kn 2.128.295,72
Veitednosti zemljista zbog doprinosa kn 0,00
i ) 2.128.295,72
8 ¥rijednost -zaokruzeno kn 2.130.000,00 kn
= € 282.708,10 €
& elizna zemijiStazaokrueno krfm? 466,29
- €/m=2 61,89

82 Osvit na obratun poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnine:

;HE@E‘,@&EI Je Zakon o PDV-u (NNRH 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,106/18) i Zakon o porezu na promet
!_:'rl‘!g’g’rfﬂ_zl_n-:(mmr! 115/16, 106/18).

#‘.'i-ﬂima 2015. PDV-a sukladno &. 40, st. 1. t. j) i k) Zakona o PDV-u, oslobodena je isporuka gradevina if njthovih
‘mh“emﬁfﬁa 2 kojem se one nalaze, osim isporuka prife prvog nastanfenja odnosno koristenya i isporuka kod kojih od
m Ki0g nastanjenja odhosno koristenja do datuma sfiedece isporuke njje protekio vise od dvife godine te isporuka
m»ﬁfﬂ?? gradevinskog zemfiiéta. sluCaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom oslobodene
m-‘a PDV-3, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet nekretnina, a isporuditelj s te osnove
TIEITIE ODVEZU Za obradun PDV-a,

hbbﬂ 0 Parezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), ureduje nadin | uvijete poreza na promet nekretninama.
Ddmste t strane fizigke #li pravne osobe iZjednacene su glede pladanja poreza na promet nekretnina ako medunarodnim
T veesion nije dr ukdije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je trzidna vrijednast nekretnine u trenutku nastanka
parezne obveze, Porez ng Promet nekretnina placa se Po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora

’ 1 v
5 Vukovarska 162 Split; www.sting-graditetistve,br O/B: 16137678276 IBAN: HR4274 G4008150200985 7 e-
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ili drugoga pravnog posla kojim se stjece nekretnina, a javni bilieznici odnosno sudovi dostavljaju podatke Poreznoj upravi u
zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja o

utvrdivanju poreza na promet nekretnina,
Neovisno podlijeZe Ii promet nekretnina obvezi placanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili prijenos porezne obveze,

svaki promet prijavljuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u zakonski odredenom roku. Dakle, isporucitelj koji na
isporuku obrafunava PDV obvezan je u roku od 30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te nekretnine nadleZnoj ispostavi
Porezne uprave prema sjedidtu, prebivalidtu ili uobicajenom boravitu isporuéitelia podnoZenjem obrasca Prijave prometa

nekretnina elektronickim putem.

Iriave o nepristranosti i neovisnosti procjenitelja (&1 9.5t.2 Zakona):

1 Prociembeni elaborat je izraden strucno, u skladu sa propisima RH i pravilima struke.
i'ﬂhﬂ pracjene sam djelovala neovisno i nepristrano, koristedi se najboljim dostupnim podacima,
ﬁhﬁn osobno zainteresirana za predmet procjene.

4 Muja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuédma o vrijednosti zemljita.

progien) vrijednosti nekietning (NNRH 78/15)
0 Stahim sudskim viestacima (NNRH 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
8 meledema procjene wijednost nekretnina (NNRH 105720153
o Inferinadiskom sustavu tréista nekretnina (NNRH 68/20)
110 porezu: na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18)
B WSSy | drugim stvarnim pravima (B1/15, 94/17)
O & Gradn (NNRH, 153/13; 20/17, 39/19, 125/19)
11 8 prostomom uredenju (NNRH, 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)
2&miiEnim knjigama (NNRH 63/19, 128/22)
%:ﬁf B9z na dodanu vrijednost (NNRH 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20,
392, 12022
141
- K00 & porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18)
"._If@'!‘i_'ﬂ'lbstupanju 5 nezakonito izgradenim zgradama(Narodne novine broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
'm?ﬂ (Shu2beni viesnik opéine Dugopolje 13/ 19)
- DRU Bani-sjever {SluZbeni viesnik opéine Dugopolie 1/18, 2/18)
'mm ~2apad (Shuzbeni viesnik opéine Dugopolje 7/16))
- #8K00 < vodama (NNRH, 66/19, 84/21)
. Eﬁ‘iﬁ?ﬂ&ﬁnﬁln@.ranju vedneg gospodarstva (NN153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)
-~ Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19, 73/20)

e
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- 7akon o komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/18, 110/18, 32/20 )

- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obuima gradevine u svrhu obracuna kemunalnog doprinosa (NNRH 15/19)

 pravilnik o nainu izrauna GBP zgrade (NNRH 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadrzi azbest (NNRH 69/16)

- tredba o najviSem iznosu naknade za prikljuenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne vodne gradevine NN 109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 59/20)
- Podatak o prosjeénim troskovima gradenja kubnog metra (m®) u Republici Hrvatskoj (NNRH 98/18)

- ISO 9836:2011

- https://oss.uredjenazemija.hr/public/index.jsp
- !- :f/nekretnine. mgipu.hr/

| gradevinski normativi i propisi v RH

p ‘.__ ik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir, Majcica

fo ‘razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju RH
ljena stambenih nekretnina preuzet sa www.dzs.hr

qadenje DZS RH, ,Indeks gradevinskih radova®
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ST s

Republia Hrvatska
Zupanijeki sud u Splitu
Spit, Gundulieva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-606/2022-3
Split, 5. prosinea 2022,

Sutkinia oviaiténa za obavijanie posiova sudske uprave Zuparijskog suda u
Splitu (OIB: 11748694684) Tihana Fivag, povodom zahtjeva STING d.o.0. Spiit (OIB:
18137618267), Vukovarska 162, zestupanog po dinsktory Tomistavy Mifatovicu, za
ponovne lzdavanje odobrenja pravmoj oschi ze obavijanje poslova sudskog
viedtatenja, na temeljis odredbe danka 128. stavak 4, Zakona o sudovima (Narodne
nvAne broj 28/13, 33/15, 82115, 8216, 128119, 13020, 21/22 | 60/22), te odredbe
canka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vieStadima (Narodne novifie broj 38/14,
123415, 20116 1 81718, dalje: PraviiniX), donos! sljedade

RJESENJE

Trgovatkom druStvu pod twikom STING d.o.0., Split, Vukovarska 162,
pocioyno s odobyava cbavijarje poslova sudskog viedtadema iz podruii
gnidieljsiva i procjéne nekretnina na viijeme od 4 {Betis) godine.

Obrazloienje

1. Trgovabko druétyo STING do.o, sa siediftem u Splitu, Vukovarska 162,
Zasisno po direkiory Tomislavy Mijatovids, podnijelo je zahtisv ovom sudy radi
poneving zdavanja odobrenja praviej osobi za chevijanje posiova sudskog

VieStalanja iz podiutia graditeljstva i prociene nelvetnina, a U roku odredenom

adredbom Hanka 12. stavak 2. Pravilnika.

2.Temellem odredbe ¥anka 12 stavak 1. Praviinika staini sudski vjastak,
naken proteke yremena za kaoje je imenoven za stidskog viediaka, moZe biti ponovno
linanovan na vijeme od et godine, a pravnoj osobi, zavoduy, ustanovi il diZavnom
Hieliimoze se ponovno odobii cbayljarje postova sudskog Vieltadenia.

3.Wvidom u dokumentadiiu prikiZens zahljevu utvidenc je da trgovatko
Gitvo STING d.o.o. Ispunjava sve iwvjete iz odredbe Hanka 12, Pravilnika, kao
piEvna osoba, za ponovno izdavanje odobrenja za obavijanje pesiova sudskog
¥jeStieenja iz podrutjs graditeljstva i prociene nekretning, da se protiv pravne oscbe
& Yodi kaznerd pastupak, kap i da, prema podasima kaynene evidencije Ministarstva
Piavosuda | uprave, pravna oscha nije osudivana, te da ima skdoplien ugovor o
Osiguranju od odgovornost za obavijanje posiova stelnog sudskog vieStatenja,

Vukevarska 162, Splif; www.sting-graditelistvo.lu: OiB: 16137618276 IBAN: HR4 22484 0081502009867
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4.Zbog navedenog, odlugeno je kao uizreci,

| Ooteument jo siissonics potmean: 01, y SUTKINJA OVLASTENA Za
« olmsoavumn OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKE UPRAVE
¥ e razags plre Tihana Pivac
08:36:22 el
B - i TR P
LTIEEEE
UPUTA © PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeBenja dopustena je 3alba Ministarstvy pravosuda i uprave Repubiike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana primitka rje$enja, a Zalba se podnosi putem
oveg sida neposredno jii preporudenom poSiljkom u dva istovjetna primjeria,

Stranka se ima prave odred prava na Zalbu od dana primitka prvostupanjskog
TjeSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

Dostayiti:

STING d.0.0.

-Ministarstvu pravosuda § uprave Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splity

-Opdinskom sudu u Makarskoj

-web stranice-ovdje

STJ(1E
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Broj zapisa: eb315.d8c82

Kentrolni broj: 0af19-db801-33823

Ovaj dokument Jje u digitalnom obliku elektronidki polpisan sijedesim cerlifikatom:
CN=Tihana Pivac, O= UPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

-Wdemtopost dokumenta mo2ete provieriti na sliedegoj
HODE NI DIV 1 AR SoEIIng

IR DY IET

eb adresi:

[

“ .'h

Unosom gore havedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta,

Provieru mozets napraviti | skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sludaja
prikazati izvomik ovoy dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identidan prikazanom izvemniky u digitalnom obiiku,
Zupanijski sud u Splity potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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i1 PRILOZ]

111 ZKizvadask

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splity
ZEMLJISNOKNJIZN] ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 18.12.2022. 12:12 Verificirani ZK aloak
Katastarska opéina; 329625, DUGOPOLJE Bro) ZK ulokka; 2176
Broj zadnjeg dnevnika: Z-47071/2022
Aktivre plombe:
{ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNHGE
A
Posjedovnica
PRV DDRJELJAK
Broj Fovriina
Ry, & , Oznaka zemijiita urtro | ehe - Primjedba
1. 199350 |PABNJAK 2431)
2. 1914185 [KAMENJAR 45
3. [191487 |PASNJAK T 17!
4. 4914437 [PABNIAK 220
5. [19t4iias |PASHIAK T 282
8. (19141147 {PABNIAK 1131}
7. 1914183 |[PABNUAK 19
ls. (esswd jeuT 7]
5. [ssme  [PABNaak "‘_” YLl
o, |ssears  [PAdNIAK i 7742
11, 83689 |PASNSAN ! 32|
12, |8388/40 {PASNUAK 733
43 Res0id0  IPABNIAK . ——— = S i
L 14, [sseorss [PaNIAK 4568
FPRENGRK Rl
18, |2280r85  |PAENJAK 12050/
17, 836088 |PASNJAK )
UKUPNO: ' | se1e4]
B
Vlastovhica
{ror. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnidki dio: 1/1
OPEINA DUGOPOLJE
141 Zaprimljerio 13.05.2010. beoj 2-1314£10 &él't-tﬁimgﬁ
ZabifleZuje se vdbijanje prijedioga tvrike Metalogradnja d.o.o. Spiit, Slavohska 1, radi uknjizbe
prava viasniflva &.zem. 8369/35.
Zemyisnckn]ldni izvadok {datuni |vrijeme iande) T 7T EiZE082 §AAEE0 T TTTIIIII S m e i
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IZVADAK (Z ZEMLJIENE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Ketastarska opéina: 328525, DUGOPOLJE Broj ZK uloska: 2176

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum 18.12.2022.

Femijinokn|Znl Evadak {datim | vijeme lzrade) ¥6.12.7022. 13-93:00 Stramca 2
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11.2  Izvadak iz zbirke ku

poprodajnih cijena
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKG DALMATINSKA ZUPANLIA
OPCINA DUGOPOLJE
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 620-01/23-01/01
URBROJ: 2181-23-03/01-23-1
Dugopolje, 28.04.2023.

PREDSJEDNIKU OPCINSKOG VIJECA OPCINE DUGOPOLJE
-ovdje

Na temelju élanka 48. Statuta Opéine Dugopolje (,.Sluzbeni vjesnik Opéine Dugopolje”, broj
2/18, 2/201 2/21), Opéinski nadelnik Opéine Dugopolje dana 28. travnja 2023. godine, utvrduje

Prijedlog Odluke o davanju na kori$tenje nogometnog stadiona u vlasnistvu
opéine Dugopolje

i dostavlja Opéinskom vijeéu Opcine Dugopolje na raspravu i usvajanje.

Za izvjestitelja na sjednici Opéinskog vije¢a odreduje se opéinski nacelnik Op¢ine Dugopolje

S,

Perica Bosandic.

DOSTAVITL:

1. Opéinskom vije¢u Opéine Dugopolje, ovdje
2. Jedinstveni upravni odjel, ovdje

3. Arhivi, ovdje



Na temelju ¢lanka 30. Statuta Opcine Dugopolje (,.Sluzbeni vjesnik Opéine Dugopolje™
broj 2/18, 2/20 i 2/21) Opéinsko vije¢e Opé¢ine Dugopolje na sjednici odrZanoj dana
~ 2023.godine, donosi

ODLUKU
o davanju na koriftenje nogometnog stadiona u vlasni§tvu Op¢ine Dugopolje

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nadin davanja na koridtenja nogometnog stadiona u
vlasnidtvu Opéine Dugopolje za odrzavanje sportskih aktivnosti.
Clanak 2.

Nogometnim stadionom smatra se glavni nogometni stadion, pomoc¢no nogometno
igralidte i prate¢e prostorije koje se nalazi unutar sportskog centra HRVATSKIH VITEZOVA
Podi — Dugopolje.

o

Clanak 3.

Nogometni stadion iz ¢lanka 2. ove Cdluke moZe se dati na keriftenje pravnoj ili
fizicko]j osobi (u daljnjem tekstu: korisnik) za odrZavanje aktivnosti iz ¢lanka 1.

Iznimno, osim aktivnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nogometni stadion mozZe se dati na
koridtenje i za obavljanje drugih aktivnosti i to za sajmove, koncerte i sl. dogadaje koji ce se
regulirati posebnom odlukom.

Clanak 4.

Zahtjev za davanje nogometnog stadiona na koristenje podnosi se Opéini Dugopolje u
pisanom obliku.

(x

lanak 5.

Naknada 7a koristenje Nogometni stadion utvrduje se:

GLAVNO NOGOMETNO IGRALISTE

VRSTA USLUGE NOVCANI [ZNOS
Europska natjecanja | Natjecanje 1. HNL Ostala natjecanja
i dogadaji
Utakmica dnevna bez rasvjete 7500€ 7 500€ 1 500€
Trening dnevni bez rasvjete 1 000€ 1 000€ 500€
Utakmica noéna s rasvjetom 10 000€ 10 000€ 3 000€
Trening noéni s rasvjetom 2 000€ 2 000€ I 000E

POMOCNO NOGOMETNO IGRALISTE



rasvjetom

VRSTA USLUGE NOVCANI IZNOS
Trening dnevni bez 100€
rasvjeie
Trening no¢ni s 150€

Uvjeti pod kojima se daje na koristenje Nogo
Opéina Dugopolje i korisnik sklopit ¢e ugovor

obveze,

Clanak 6.

Clanak 7.

metni stadion utvrduju se ugovorom.
kojim ée se urediti medusobna prava i

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku

Op¢ine Dugopolje®

KLASA:
URBROVJ:
Dugopolje,

. PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Alen Smodlaka



